Brf Kastellgatan 21
Org nr: 769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KASTELLGATAN 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Férvaltningsberittelse

Féreningens éndamal
Féreningen har till andamadl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom I Skadeforsakring. Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999-2000 och bestér av 2 flerbostadshus i 6 till 8 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 801 kvadratmeter, varav 1 696 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 105 kvadratmeter utgdr lokalyta. A
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordeiningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 26 5 1

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter;

Verksamhet Yta Loptid
Konst 33 3ar
Fotvardsklinik 72 3ar

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhailsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2015.

Nedanstaende dtgédrder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Owrigt 2000 Nytt hus
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsférteckning

Foljande har skétts i egen regi:
Teknisk forvaltning - Egen forvaltning

Ovriga avtal
Avtal om trappstddning finns med ett stadforetaq.

foreningen har Bredband via kabel-uppkoppling via ComHem AB. ”
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Medilemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 33 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 12 &verlatits.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ér: Styrelsen godkénner andrahandsuthyrning om den ar
tidsbegransad och det finns beaktansvarda skal till uthyrning, ndr man inte sjélv kan anvanda ligenheten.

Exempel p& detta ar:
Arbete eller studier pa annan ort

Sjukdom
Sérskilda familjesituationer - t ex provboende i ett samboférhallande upptill 1 ar.

Beviljas 1 &r i taget. Normalt max 2 dr. Beviljas med kontrakt som skall godkannas av styrelsen.
Garageplats omfattas normalt inte av andrahandsavtalet och kan darmed inte hyras ut i andra hand.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Fredrik Johansson Ordférande

Marie L&fgren Sekreterare

Patrik Johansson Kassor

Eva Adolfsson Posch Ledamot

Per Borgstrém Ledamot Fastighetsansvarig
Christina Coupland Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer: Marie Lofgren,
Eva Adolfsson Posch.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sven Lundén Mjornrevision KB Ordinarie Extern
Sven Jlansson  Mijbrnrevision KB Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Martin Séderblom sammankallande samt Maria Hérnestam.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2006-06-07. A
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Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten
Oversyn och service av hissar. Obligatorisk ventitationskontroll och lagstadgad energibesiktning kommer

att genomfdras senast utgdngen av 2008.

Féreningens ekonomi

Féreningens totala férmogenhetsvérde per 2006-12-31 uppgick till 2 978 560 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pé

formoégenhetsvardet tiil Skatteverket.

Féreningens rantesubventioner kommer successivt att forsvinna. Detta péverkar resultatet under 2007 och

nagot ar framéver.

Ménadsavgifterna justerades i bérjan av januari 2007.

NYCKELTAL 2006
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 732
Lan/kvm bostadsrattsyta 11523
Elkostnad/kvm totalyta 20
Varmekostnad/kvm totalyta 83
Vattenkostnadskvm totalyta 18
Dispositionsforslag

2005
672
11612

19

83

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat

ansamlad férlust fdre reservering/ianspraktagande
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna

Styrelsen foresldr att medlen disponeras s&
att i ny rakning éverféres

16

2004

734

11 988

158 639
- 397176

- 73 000

-311537

- 311537

17
83
18

2003
719
12 050
21

70

16

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till féljande resuitat- och balansrékning,

finansieringsanalys med noter. tf
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Owriga forvaltnings- och rbrelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintakter

Rintekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2006 2005
Not 1 1476 265 t 378 884
10677 18131
1486 942 1397 015
Not 2
-43 237 -35 060
-16 608 -87 398
-256 616 -253 204
-40 440 -35 335
-64 040 -11 040
-80 373 -162 272
-40 814 0
-283 242 -284 775
-825 369 -869 083
661573 527 932
42M 4 659
-680 699 -740 419
173 564 230 662
-502 934 -505 098
158 639 22 834
158 639 22 834



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Awvgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rdntebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 3

Not 4
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2006-12-31 2005-12-31
42 690023 42 973 265
42 690 023 42 973 265
2 800 2 800

2 800 2 800

42 692 823 42 976 065
8844 19 554

11 605 12 479
11772 4 837

28 927 28 927
61148 65 797
5003 1663

977 747 579 535
982 750 581 203
1043 898 647 001
43736 721 43 623 066
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not &

Ansamlad férlust
Ansamtad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Gwriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforhindelser
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2006-12-31 2005-12-31
23 461 700 23 461700
133 300 133 300
520 000 447 000

24 115 000 24 042 000
-470 176 -420 010
158 639 22 834
-311 538 -397 176
23 803 462 23 644 824
19 393 460 19 543 500
19 393 460 19 543 500
150 000 150 000
23982 51763

75 080 22 080
23039 21 061

145 409 126 575
122 289 63 263
539 799 434 742
43736 721 43 623 066
20 800 000 20 800 000
20 800 000 20 800 000
inga inga



1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat

lustering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder {exkl. kort del 1ang skuld})

Kassafloéde fran den l6pande verksamheten efter
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 7

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2006 2005
158 639 22 834
283 242 284775
441 880 307 609

48 852 49 367

60 855 -74 006
109 707 -24 639
551 587 282 970
-150 040 -638 500
-150 040 -638 500
401 547 -355 531
581 203 936734
982 750 581 203
401 547 -355 531



Brf Kastellgatan 21
Crg nr: 769604-4705

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Féreningens fond fér yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BENAR 2003:4).

Finansieringsanalysen & uppstalld enligt kassaflddesmodell.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

2006 2005
Byggnader 1,00% 1,00%
Inventarier - 20,00%
- Not1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1241 361 1140524
Hyresintdkter 234 504 238 360
1476 265 1378 884
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 27 625 27 625
Stadning enligt bestallning 3375 0
Hissbesiktning 2125 0
Gérd 2299 0
Serviceavtal 1514 0
Hiss 1942 2650
Férbrukningsmateriel 4 357 4785
43 237 35 060
Reparationer
Byggnad o 412
Las 431 4100
Elinstallationer 0 4 479
Hiss 13 652 78 407
Tak 2 525 0]
16 608 87 398
Taxebundna kostnader
El 35 199 33617
Varme 149 162 150117
Vatten 32 340 29167
Sophamtning 37182 35 889
Renhdllning 1280 1224
Hisslarm 1453 3190
256 616 253 204 /(

Sid 9 (12}



Not 2 (fortsattning)
Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TVv/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- ach rirelsekostnader
inkasso/betalningsforeldggande
Befarade forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalid.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar entigt plan byggnader
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid érets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med
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2006 2005

11 301 10823
29139 24 512

40 440 35335

64 040 11040
1750 2738

0 44 202

11 250 2 500
627 0

48 684 47 034

6 250 6 250
5385 17 270
2077 3319

0 34 609

4 350 4 350
80373 162 272
31750 0
9064 0

40 814 ]
283 242 283 GO0

0 1775

283 242 284 775
825 369 869 083
2006 2005

43 724 265 43 724 265
43724 265 43 724 265
-751 000 -468 000
-283 242 -283 000
-1034 242 -751 000
42 690 023 42 973 265
15 400 000 15 400 000



Not 3 (fortséttning)
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande

Bostdder
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
If Skadef&rsdkringar

Telia

Com Hem AB

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
tnbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Summa bundet eget kapital
Ansamlad férlust

Ansamlad forlust

Avets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobesiut

lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Brf Kastellgatan 21
Org nr: 769604-4705

2006 2005
15 827 000 15 827 000
6 477 000 6 477 000
22 304 000 22 304 000
21 200 000 21 200 000
1104 000 1104 000
22304 000 22 304 000
2006-12-31 2005-12-31
3816 3 669
290
7 666 1168
11772 4 837
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid arets
arets utgang under dret beslut ingang
23461700 23 461 700
133 300 133 300
520 000 73 000 447 000
24 115 000 73 000 24 032 000
-470 176 -73 000 22 834 -420 010
158 639 158 639 -22 834 22 834
-311 537 85639 0 -397 176
23 803 463 158 639 0 23 644 824
2006 2005
447 000 374 000
73000 73 000
520 000 447 000
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Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 2,99% 5 000 000 5000 000 Rérligt
Nordea Hypotek 3,20% 5 000 000 5 000 000 2008-01-06
Nordea Hypotek 3,80% 5 000 000 5 000 000 2010-01-20
Nordea Hypotek 4,30% 4543 460 4693 500 2013-01-16
Summa skulder till kreditinstitut 19 543 460 19 693 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
19 393 460 19 543 500

Foreningen har stillda sdkerheter i form av uttagna fastighetsinteckningar pa 20 800 000

Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2006-12-31 2005-12-31
El 2227
Vatten 5443 4523
Sophdmtning 5215 5245
SBC Arvode 6 250
LAnerantor 114 941 107 849
125 599 126 094

GOTEBORG den I I 2007

”\A NI

arie Lofgr

e

Patrik Johansson Eva Adolfssan Posch

7

er Borg${rom

Min revisionsberattelse har lamnats den é/ /S 2007

Ui

n Mindén
xtern revisor
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MJORNREVISION KB

Nathans Backe 7 443 72 Gribo
Tel 0302-425 25 Fax 0302-425 60
Org.nr 916832-2403

REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Kastellgatan 21

Org.nr 769604-4705

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kastellgatan 21 for rakenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rilkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat
drsredovisningen samt utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat véasentliga beslut, dtgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot féreningen eller om ledamot pé annat sitt
har handlat i strid med stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med {6reningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

ot¢borg 2007-05-11

en Lundén
Auktoriserad revisor



