Brf Kastellgatan 21
Org nr 769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
KASTELLGATAN 21

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1999-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If Skadeforsakring. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme .

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus i 6 till 8 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 801 kvadratmeter, varav 1 696 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 105 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 26 5 1
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Loptid
Konst 3ar
Butik 3ar

Byggnadernas tekniska status
Eftersom byggnaderna ar nybyggda finns inget underhall planerat inom fem ar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Avtal om trappstadning finns med en stadfirma.
Foreningen har Bredband-uppkoppling via ComHem AB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 33 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 7 dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Styrelsen godkanner andrahandsuthyrning om den ar
tidsbegransad och det finns beaktansvarda skal till uthyrning, nér man inte sjalv kan anvanda ldagenheten.

Exempel pa detta ar:

Arbete eller studier pa annan ort

Aldersrelaterade orsaker

Sjukdom

Sarskilda familjesituationer — t ex provboende i ett samboférhallande.

Beviljas 1 ar i taget. Normalt max 2 ar.
Beviljas med kontrakt som skall godkannas av styrelsen.
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Styrelsen

Sven Ake Johansson Ordférande Flyttar och avgatt
Fredrik Johansson Sekreterare

Asa Eliasson Kassor

Per Borgstrom Ledamot

Bo Ernback Ledamot

Marcus Cristenson Suppleant Avflyttad och avgatt
Kristina Midander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma l6per mandatperioden ut for féljande person:
Marcus Cristenson.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sven Lundén Ordinarie Extern Mijérnrevision KB
Sven Jansson Suppleant Extern Mjoérnrevision KB

Valberedning
Valberedning har varit Martin Volmerstedt sammankallande samt Harriet Almgren och Patrik Johansson.

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls den 2004-05-27.
2004-06-17 extrastamma for beslut om andring av stadgar. Beslutet enhalligt.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Pa grund av kranglande hissdérrar sa kommer dessa att forses med fotocellsavkannare under 2005.

Foreningens ekonomi

Foreningens totala férmdégenhetsvarde per 2004-12-31 uppgick till 2 466 673 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Under 2005 kommer féreningens fastighetslan att skrivas om till lagre ranta.
En extra amortering kommer att géras samtidigt.

Under 2006 kommer foreningen att boérja betala fastighetsskatt med 0.25 % av taxeringsvardet pa
bostadsdelen.

Foreningen erhaller rantebidrag.

Foregaende hyresgast i stora lokalen blev uppsagd pga. obetalda hyror. Denna fordran &r mycket osaker.
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Nyckeltal 2004 2003 2002 2001

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 734 719 687 627

Lan/kvm bostadsrattsyta 11988 12050 12111 12172

Elkostnad/kvm totalyta 17 21 19 17

Varmekostnad/kvm totalyta 83 70 93 90

Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 16 12

Dispositionsforslag

Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel

arets resultat 99 054

ansamlad forlust fore reservering - 373 064

reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna - 73 000
-347 010

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning éverféres -347 010

Brf Kastellgatan 21
Org nr 769604-4705

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,

finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING 2004 2003
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1486 570 1 464 564
Ovriga rorelseintakter 11 401 8719
1497 971 1473 283

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -35 105 -32 390
Reparationer -38 990 -21 493
Taxebundna kostnader -262 640 -237 975
Ovriga driftskostnader -32 748 -31215
Fastighetsskatt -11 040 -14 160
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -75 839 -79 463
Personalkostnader -13 701 -10 226
Avskrivningar -105 775 -105 775
-575 838 -532 696
RORELSERESULTAT 922 134 940 587

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 10 568 14 801
Réntekostnader -1 176 184 -1 181 896
Rantebidrag 342 536 341 536

-823 080 -825 559
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 99 054 115 028

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond Not 7 -84 000
-84 000
ARETS RESULTAT 99 054 31028
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2004-12-31 2003-12-31
43 256 265 43 360 265
1775 3550

43 258 040 43 363 815
2 800 2 800
2800 2800

43 260 840 43 366 615
44 202 965

13 962 8 823

57 000 56 500

115 164 66 288
2143

936 734 861 829
936 734 863 971
1051898 930 259
44 312 738 44 296 874



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8
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2004-12-31 2003-12-31
23 461 700 23 461 700
133 300 133 300
374 000
23 969 000 23 595 000
-446 064 -404 092
99 054 31028
-347 010 -373 064
23 621990 23 221936
301 000
301 000
20 182 000 20 332 000
20 182 000 20 332 000
150 000 104 000
3859
11 040 14 160
103
244 750 240 646
98 996 83132
508 748 441 938
44 312 738 44 296 874
20 800 000 20 800 000
inga inga



FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar
Avsattningar féreningens reparationsfond

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del Iang skuld)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 8

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2004 2003

99 054 31028
105 775 105775
84 000

204 829 220 803
-48 876 -450
20810 2716
-28 066 2 265
176 763 223 069
-104 000 -104 000
-104 000 -104 000
72763 119 069
863 971 744 903
936 734 863 971
72763 119 069
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar, forutom
féreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Foreningens reparationsfond redovisas fran och med rékenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for féregaende ar

har inte omraknats pa grund av att en sddan omrakning inte bedéms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Finansieringanalysen ar uppstalld enligt kassaflédesmodell.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsprinciper tillampas.

2004 2003
Byggnad arets amort arets amort
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

NOT 1

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 1244 208 1219728

Hyresintakter 242 362 244 836

1486 570 1464 564

NOT 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 27 625 27 625

Gard 2 249

Hiss 3100 3100

Forbrukningsmateriel 2131 1665
35 105 32390

Reparationer

Sopsug 2073

Portar 7594

Las 12 888 981

Hiss 14 257 11862

Vattenskada 2178

Skadegorelse 8 650
38 990 21493
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NOT 2 (fortsattning)
Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning
Renhallning

Hisslarm

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska atgarder
Inkasso/betalningsforelaggande

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode
Arvode SBC 6vrigt

Administration
Korttidsinventarier
Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan
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2004 2003
30532 36 930
150 079 125961
33136 28 784
44 563 42 043
1182 1155
3148 3102
262 640 237 975
10 184 10 057
22 564 21158
32748 31215
11 040 14 160
300
6 688 1313
8 000 18 125
51762 44 108
6 250
2939 3210
1800 2107
4 350 4 350
75 839 79 463
10 750 8 000
2 951 2226
13701 10 226
104 000 104 000
1775 1775
105 775 105 775
575 838 532 696
43724 265 43724 265
43 724 265 43 724 265
-364 000 -260 000
-104 000 -104 000
-468 000 -364 000



NOT 3 (fortsattning)
Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

NOT 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

SBC

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Foreningens reparationsfond (301
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2004 2003
43 256 265 43 360 265
15 400 000 15 400 000
15 827 000 17 535 000
6 477 000 3 843 000
22 304 000 21 378 000
21 200 000 19 962 000
1104 000 1416 000
8 875 8 875
8 875 8 875
-5325 -3 550
-1775 -1775
-7 100 -5325
1775 3550
2004-12-31 2003-12-31
3484 3216
6128 5607
4 350
13 962 8 823
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
23461 700 23 461 700
133 300 133 300
374 000 374 000
23 969 000 374 000 23 595 000
-446 064 -73 000 31028 -404 092
99 054 99 054 -31 028 31028
-347 010 26 054 -373 064
23 621990 400 054 23 221 936
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NOT 7 2004 2003
AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

Vid arets borjan 301 000 217 000
Arets avsattning 84 000
Omféring till eget kapital -301 000

Vid arets slut 301 000

BUNDET EGET KAPITAL
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Omforing fran avsattningar 301 000

Arets reservering 73 000

Vid arets slut 374 000

NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31 andringsdag

Nordea Hypotek 5,50% 14 532 000 14 636 000 2005-03-01

Nordea Hypotek 6,45% 5 800 000 5 800 000 2005-02-16

Summa skulder till kreditinstitut 20 332 000 20 436 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -104 000

20 182 000 20 332 000

NOT 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31

Stadning 2125 2125

Hissreparation 1050

El 2 646 6 665

Fjarrvarme 16 178 18 427

Vatten 5 600 4 400

Sophdmtning 5500 5979

Revision 10 000 12 000

Foreningsarvode 10 750

Sociala kostnader 2 951

Lanerantor 189 000 190 000
244 750 240 646

Goteborg den / 2005

Kristina Midander Fredrik Johansson

Asa Eliasson Per Borgstrom

Bo Ernback

Min revisionsberdattelse har avgivits den / 2005

Sven Lundén Extern revisor
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