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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KASTELLGATAN 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberéttelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fareningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If Skadeforsakring. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten/ bebyggdes 1999-2000 och bestar av 2 flerbostadshus i 6 till 8 vaningar.
Fastighetens vardear ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 801 kvadratmeter, varav 1 696 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 105 kvadratmeter utgar lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 0 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 26 5 1
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| lokalema bedrivs faljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid
Konst 33 3ar
Fotvardsklinik 72 3ar

Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2006 och strécker sig fram till 2015.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Ovrigt 2000 Nytt hus
Férvaltning

Foliande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

Foljande har skétts i egen regi:

Teknisk farvaltning - foreningen sjalva.

Ovriga avtal

Avtal om trappstadning finns med ett stadforetag.

Foreningen har Bredband via kaheltv-natet-uppkoppling via ComHem AB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 33 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under ret 3 Gverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthymingar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Styrelsen godkanner andrahandsuthyrning om den ar tidshegransad och
det finns beaktansvarda skal till uthyming, nar man inte sjalv kan anvanda lagenheten.

Exempel pa detta ar:
Arbete eller studier pa annan ort
Sjukdom

Sarskilda familjesituationer — t ex provboende i ett sambofarhallande upptill 1 ar.

Beviljas 1 &r i taget. Normalt max 2 &r. Beviljas med kontrakt som skall godkannas av styrelsen. Garageplats omfattas
normalt inte av andrahandsavtalet och kan darmed inte hyras ut i andra hand.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av kdpare. A
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Adolfsson Posch Ledamot

Per Borgstrom Ledamot Fastighetsansvarig
Fredrik Johansson Ledamot Ordftrande

Patrik Johansson Ledamot Kassor

Marie Lofgren Ledamot

Rikard Alm Suppleant

Christina Coupland Suppleant

Vid kommande ordinarie fareningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer: Per Borgstrém, Fredrik
Johansson, Patrik Johansson, Rikard Alm, Christina Coupland.

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sven Lundén Mjarnrevision KB Ordinarie Extern
Sven Jansson Mijomrevision KB Suppleant Extern

Valberedning
Valberedning har varit Martin Soderblom sammankallande samt Jane Belsing.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma halls den 2007-05-30.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Byte av hissmotor i gatuhuset efter motorhaveri. Detta var ett stort projekt under aret och hissen var avstangd under lang
tid. Hisstekniken fick ocksa anpassas till den nya motorn och kostnaden for detta var relativt hog.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Obligatorisk ventilationskontroll ach lagstadgad energibesiktning. d

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hajdes avgifterna 2007-01-01 med 5 %.
Enligt styrelsens beslut h&js arsavgifterna med 2 x 8 % under 2008.

Foreningens totala formagenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 3 440 439 kr och fordelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsrattsforeningen. Foreningen har Iamnat kontrolluppagifter pa formagenhetsvardet till Skatteverket.

NYCKELTAL 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 770 732 672 734
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 435 11523 11612 11988
Elkostnad/kvm totalyta 18 20 19 17
Vérmekostnad/kvm totalyta 81 83 B3 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 18 16 18 4
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Pa grund av okade lanerantor samt reducerade rantebidrag sa tvingas vi justera manadsavgifterna for att fa balans i
ekonomin. Justeringen kommer att fortsatta under 2008 far att sta rustade infor framtiden.

2010 betalar vi hel fastighetsskatt jamfért med idag halv fastighetsskatt. Justeringen som vi gjort under 2007 och
fortsatter med under 2008 gors for att anpassa oss infér kommande skattehajning. Justeringen gars alltsa redan nu pa en

gang.

Dispositionsférslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

drets resultat -63 422
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande -311538
reservering till fond far ytire underhall -73 000

-447 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning éverfares -447 960

Betraffande fdreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med

noter. A
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RESULTATRAKNING 2007 2006
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1536756 1476 265
Ovriga rérelseintakter Not 1 220 581 10 677
1757 337 1486 942
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -48 158 -43 237
Reparationer -393 553 -16 608
Taxebundna kostnader -250 016 -256 616
Ovriga driftskostnader -43 104 -40 440
Fastighetsskatt -42 510 -64 040
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -75108 -80 373
Personalkostnader -25125 -40 814
Avskrivningar -283 243 -283 242
-1 160 816 -825 369
RORELSERESULTAT 596 521 661 573
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 4703 4201
Rantekostnader -743 994 -680 699
Réantebidrag 79 347 173 564
-659 944 -502 934
ARETS RESULTAT 63422
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida6 av 12

2007-12-31 2006-12-31
42 406 781 42 690 023
0 0

42 406 781 42 690 023
2800 2 800
2800 2800

42 409 581 42 692 823
5533 8844

276 094 11 605
12524 11772

6 450 28 927

300 601 61148
5003 5003

956 407 977 747
961 410 982 750
1262 012 1043 898
43 671593 43736 721
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantarsskulder

Skatteskulder

Ovriga kartfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda s3kerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
23 461700 23 461 700
133 300 133 300
593 000 520 000

24 188 000 24 115 000
-384 538 -470 176
-63 422 158 639
-447 960 -311538
23 740 040 23 803 462
19 243 460 19 393 460
19 243 460 19 393 460
150 000 150 000
45241 23982

108 203 75 080
21418 23039

302 972 145 409
60 259 122 289

688 093 539799

43 671 593 43736721
20 800 000 20 800 000
20 800 000 20 800 000
inga inga
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Noter med redovisningsprindper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Foreningens fond far yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till et lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1306344 1241 361
Hyresintakter 230 412 234 904
Ersattning frén forsakringsbolag 211 576
Origt 9 005
1757 337 1476 265
Not 2 ’
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 27 560 27 625
Stadning enligt bestallning 0 3375
Hissbesiktning 6963 2125
Gard 1249 2299
Serviceavtal 1555 1514
Hiss 3933 1942
Forbrukningsmateriel 6 898 4 357
48 158 43 237
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1830 0
Las 2275 431
Hiss 135 663 13 652
Tak 0 2525
Forsakringsskador 253785 0
393 553 16 608 p(
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Not 2 forts.
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning
Renhallning
Klottersanering

Hisslarm

Ovriga driftskostmader
Forsakring
Kabel-Tv/Satellit-Tv

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Telekommunikation
Inkasso/betalningsfareliggande
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byaggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Kastellgatan 21
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2007 2006
31959 35199
145 285 149 162
34 061 32 340
35 941 37 182
1320 1280
1450 0

0 1453

250 016 256 616
12 440 11301
30 664 29139
43 104 40 440
42 510 64 040
1746 0
1276 1750
11 500 11 250
0 627
50751 48 684
0 6 250

13 0
4610 5385

0 2077

5212 4 350
75108 80 373
19 500 31750
5625 9 064
25125 40 814
283 243 283 242
283 243 283 242
1160 816 825 369

/
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets barjan

Utgaende anskaffningsvarde

Adkumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid Srets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende adumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Telia

Kabel-Tv

Sida 10 av 12

Brf Kastellgatan 21

2007 2006
43724 265 43 724 265
43724 265 43 724 265
-1034 242 -751 000

-283 243 -283 242
1317 484 1034242
42 406 781 42 690 023
15 400 000 15 400 000
21 726 000 15 827 000

9 001 000 6 477 000

30727 000 22 304 000

29 600 000 21 200 000

1127 000 1104 000

30727 000 22 304 000

8875 8875

0 0

0 0

8875 8875

-8875 -8 875

0 0

8875 8875

0 0

2007-12-31 2006-12-31

4187 3816

287 290

8 050 7 666
12524

11 772%
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatekeavgifter

Fond fér ytire underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kastellgatan 21
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Dispuosition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
drets utgang under dret beslut arets ingang
23461 700 0 0 23461700
133 300 0 0 133 300
593 000 73 000 0 520 000
24 128 000 73 000 0 24 115 000
-384 538 -73 000 158 639 -470 176
-63 422 -63 422 -158 639 158 639
-447 960 -136 422 0 -311 538
23 740 040 -b3 422 0 23 803 462

2007 2006

520 000 447 000

73 000 73000

0 0

0 0

0 0

593 000 520 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
451 % 5 000 000 5000 000 rorligt
3,20 % 5000 000 5000 000 2008-01-30
3,80 % 5 000 000 5000 000 2010-01-20
4,30 % 4393 460 4 543 460 2013-01-16

19 393 460 19 543 460

-150 000 -150 000

19 243 460 19 393 460
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Uppl kostn stad entreprenad 2125 0
Upplupna kostnader el 3042 0
Upplupna kostnader vatten 5 656 5443
Upplupna kostn sophamtning 5243 5212
Upplupna arvoden 19 500 15250
Beraknade upplupna sociala avg 5625 4563
Upplupna rantekostnader 126 118 114 941
Upplupna kostnader Hiss 135 663 0
302 972 145 409

f/
5 Low ]
GOTEBORG deno:g3 /5 2008

7 ’ /j
/.
~ Eva Adolfsson Posch /‘7

Ledamot

Ledamaot

S0l [

Fredrik Johansson Patrik Johansson

Ledamop Lechmot

in fevisionsberattelse har lamnats den 4 =3 2008

ven Lundén
Extern revisor
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MJORNREVISION KB

Nathans Backe7 443 72 Grabo
Tel 0302-425 25 Fax 0302-425 60
Org.nr 916832-2403

REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kastellgatan 21

Org.nr 769604-4705

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Kastellgatan 21 for rakenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och frvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen eller om ledamot pa annat satt
har handlat i strid med stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Goteborg 2008-05-0¢&

h ’
en Lundén
Auktoriserad revisor
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Intdktsfordelning 2007
Qvriga intakter
12% Tgﬂfjﬂr
Réntebidrag
1%
Arsavgifter
1%
Intakter per kvadratmeter
Hyror 2194 kr Arsavgifter 770 kr
Ranta och utdelning 3 kr Réantebidrag 44 kr
Ovriga intakter 122 kr
Kostnadsférdelning 2007
) eparationer
Kapitalkostnader 21%

39%

Taxebundna
kostnader

13%
Fastighetsskatt
2%
Avskrivningar Gvrig drift
15% 10%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 219 kr Taxebundna kostnader 139 kr
Fastighetsskatt 24 kr Ovrig drift 106 kr
Avskrivningar 157 kr Kapitalkostnader 413 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1696 kvm bostader och 105 kvm lokaler




