Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardestorsakrad genom If skadeférsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999 - 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1801 kvadratmeter, varav 1696 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
105 kvadratmeter utgor lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 - 26 5 1

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Konst 33 3ar
Fotvardsklinik 72 3ar f
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2015,

Nedanstadende atgarder har genomfarts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Ovrigt 2000 Nytt hus
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
» Lagenhetsférteckning

Foljande har skotts i egen regi:
e Teknisk férvaltning - foreningen sjalva.

Ovriga avtal
Avtal om trappstadning finns med ett stadforetag.

Féreningen har Bredband via kabeltv-natet-uppkoppling via ComHem AB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 33 st.

Av foreningens medlemsl&genheter har 9 dverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Styrelsen godkanner andrahandsuthyrning om den &r tidsbegrénsad och
det finns beaktansvarda skal till uthyrning, nar man inte sjalv kan anvanda lagenheten. Exempel pa detta &r: Arbete eller
studier p& annan ort Sjukdom Sarskilda familjesituationer — t ex provboende i ett samboférhallande upptill 1 &r. Beviljas 1
ar i taget. Normalt max 2 &r. Beviljas med kontrakt som skall godkannas av styrelsen. Garageplats omfattas normalt inte

av andrahandsavtalet och kan darmed inte hyras ut i andra hand.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av: képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Patrik Johansson Ledamot
Marie Lofgren Ledamot
Fredrik Johansson Ledamot
Eva Adolfsson Posch Ledamot
Per Borgstrom Ledamot
Christina Coupland Suppleant
Rikard Alm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Marie Lofgren

Eva Adolfsson Posch

Christina Coupland

Rikard Alm

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokoliforda sammantraden.

Revisorer
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Sven Lundén Mijérnrevision KB Ordinarie Extern
Sven Jansson Mjérnrevision KB Suppleant Extern

Valberedning
Martin Soderblom sammankallande
Jane Belsing

Stammor
Ordinarie 2008-05-14

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Hissmekaniken kranglade sa hissen blev stdende ndgra dagar. Det har problem av och till men i &r gjordes en grundlig
genomgang och vi tror vi har lokaliserat och dtgéardat problemet.

Foreningens ekonomi

For att ldgga grunden for kommande héjning fastighetsavgiften fr&n 50 % till 100 % samt avtrappningen av
rantebidragen, s& gjorde styrelsen en bedémning att manadsavgifterna behéver justeras med 16 % fram till 2011.
Héjningen genomfordes vid tva tillfallen under &ret. Styrelsen beslutade att genomféra hela justeringen under ett ar for
att battre pa tidigare ars balanserade resultat.

Det formdgenhetsvérde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utg&tt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formogenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget d3
formdgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten foréndrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gilla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kroner per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tilthérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 865 770 732 672
Lan/kvm bostadsrattsyta 11052 11435 11523 11612
Elkostnad/kvm totalyta 21 18 20 19
Varmekostnad/kvm totalyta 82 81 83 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 19 18 16

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel

arets resultat 66 668
ansamlad forlust -447 960
reservering till fond for ytire underhall -73 000

-454 292

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&

att i ny rakning overfors ‘ -454 292
Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader _
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2008

Not 1 1723998
15 167
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2007

1536756
220 581

1739 165

Not 2
-80 650
-53 568
-264 429
-46 105
-31 070
-91 917
-21 553
-283 243

1757 337

-48 158
-393 553
-250 016

-43 104

-42 510

-75108

. -25125
-283 243

-872 535

866 630

4731

-858 213
64 680

-1160 816

596 521

4703

-743 994
79 347

-788 802

77 828

-11 160

-659 944

-63 422

0

-11 160

66 668
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Kastellgatan 21
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2008-12-31 2007-12-31
42 123 538 42 406 781
0 0
42 123 538 42 406 781
2 800 2 800
2 800 2 800
42 126 338 42 409 581
-44 202 5533
43152 276 094
13109 12 524
9 482 6 450
21 541 300 601
5003 5003
821 242 956 407
826 245 961 410
847 786 1262012

42 974 124 43 671 5934
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
23461700 23 461 700
133 300 133 300
666 000 593 000

24 261 000 24 188 000
-520 960 -384 538
66 668 -63 4272
-454 292 -447 960
23 806 708 23 740 040
18 593 460 19 243 460
18 593 460 19 243 460
150 000 150 000
6779 45 241

86 393 108 203

32 185 21418

216 815 302 972
81784 60 259

573 956 688 093

42 974 124 43 671 593
20800 000 20 800 000
20800 000 20 800 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Kastellgatan 21
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier

2008

1%
Fullt avskriven

2007

1%
Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad

QVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gérd

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Las

Hiss

Forsakringsskador
Vattenskada

Ovrigt

2008 2007
1467 270 1306 344
256 728 230412
1723998 1536 756
27 600 27 560
12 500 0
2175 6 963
27 600 0
600 1249
5744 1555

0 3933

4431 6 898
80 650 48 158
3221 0
1375 0

0 1830

4156 0

0 2275

9132 135 663

0 253785
21184 0
14 500 0
53 568 393 553
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhéllning
Grovsopor

Renhdllning
Klottersanering

Hiss

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Juridik

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2008 2007
38 653 31959
148 327 145 285
32 956 34 061
36 420 35941
4962 0
1368 1320

0 1450

1743 0
264 429 250 016
13 905 12 440
32 200 30 664
46 105 43104
31070 42 510
287 1746

0 1276
23750 11 500
6395 0
51984 50 751
1918 0

0 13

3232 4610

4 350 5212
91917 75108
15750 19 500
5803 5625
21553 25125
283 243 283 243
283 243 283 243
872 535 1160 816

Sida 8 av 11

Brf Kastellgatan 21
769604-4705



Brf Kastellgatan 21
769604-4705

2008 2007
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 43724 265 43724 265
Utgdende anskaffningsvirde 43 724 265 43724 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -1 317 484 -1 034242
Arets avskrivningar enligt plan -283 243 -283 243
Utgaende avskrivning enligt plan -1 600727 -1317 484
Planenligt restvirde vid arets slut 42 123 538 42 406 781
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21726 000 21726 000
Taxeringsvarde mark 9 001 000 9 001 000
30 727 000 30 727 000
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader 29 600 000 25 600 000
Lokaler 1127 000 1127 000
30 727 000 30727 000
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 875 8875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 875 8875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -8 875 -8 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 875 -8 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakring 4 585 4187
Telia 0 287
Kabel-TV 8524 "8 050
13 109 12 524

4
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmabeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad

Uppl kostnad El

Uppl kostnad Vatten

Upp! kostnad Sophamtning
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader Hiss
Upplupna kostnader Varme
Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna kostnader
forbrukningsmaterial

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avg
Upp! kostnad Myndighetstillsyn

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
23 461 700 0 0 23461700
133 300 0 0 133 300
666 000 73 000 0 593 000
24 261 000 73 000 0 24 188 000
-520 960 -73 000 -63 422 -384 538
66 668 66 668 63 422 -63 422
-454 292 -6 332 0 -447 960
23 806 708 66 668 0 23 740 040

2008 2007

593 000 520 000

73 000 73 000

0 0

0 0

0 0

666 000 593 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,950 % 4 500 000 5 000 000 rorligt
3,950 % 5000 000 5 000 000 rorligt
3,800 % 5 000 000 5 000 000 2010-01-20
4,300 % 4 243 460 4 393 460 2013-01-16

18 743 460 19 393 460

-150 000 -150 000

18 593 460 19 243 460

2008-12-31 2007-12-31

2125 2125

3313 3042

5936 5656

6172 5243

137 061 126 118

0 135 663

20 803 0

12 000 0

1 805 0

0 19 500

0 5:625

27 600 0

216 815 302 972
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Eva Adolfsson Posch
Ledamot

GOTEBORG den

Fredrik Johansson
Ledamot

arie Lofgren

in fevisionsberattelse har lamnats den d‘ 1%

Extern revisor
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er Borgstgm
Ledamot

b

i

/ Patrik Johansson

Ledamot

2009
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Intaktsférdelning 2008

Rantebidrag
4%

Hyror
14%

Arsavgifter
82%
Intakter per kvadratmeter
Hyror 2 445 kr Arsavgifter 865 kr
Ranta cch utdelning 3kr Rantebidrag 36 kr
Ovriga intakter 8 kr
Kostnadsfordelning 2008
Reparationer Taxebendna
3% kostnader
15%
- Fastighetsskatt
a 20
Kapitalkostnader &
50%
| Ovrig drift
14%
Avskrivningar
16%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 30 kr Taxebundna kostnader 147 kr
Fastighetsskatt 17 kr Ovrig drift 133 kr
Avskrivningar 157 kr Kapitalkostnader 477 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1696 kvm bostader och 105 kvm lokaler




MJORNREVISION KB

Nathans Backe 7 443 72 Grabo
Tel 0302-425 25 Fax 0302-425 60
Org.nr 916832-2403

REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstéimman i

Bostadsrittsféreningen Kastellgatan 21

Org.nr 769604-4705

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Kastellgatan 21 for rikenskapséret 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut siakerhet forsikra mig om att
&rsredovisningen inte inneh&ller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bed6ma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vdsentliga beslut, &tgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller om ledamot pa annat satt
har handlat i strid med stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

oteborg 2009-05-26

Y

en Lundén
Auktoriserad revisor



