Brf Kastellgatan 21
765604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressa genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-10-15 ach
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesfarsakrad genom If skadeférsskring.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vdrdedr ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1801 kvadratmeter, varav 1696 kvadratmeter utgér lagenhatsyta och
105 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 33 lagenheter med bostadsratt och Z lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
Konst 33 kvm 3ar
Fotvardsklinik 72 kvm 3ar

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och strécker sig fram till 2015.

Nedanstdende 4tgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar

Malning entrédorrar 2009 - 2014

Forvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-tv ComHem AB

Internet Fiberlan 100 mbit Bredbandsbaolaget

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter | féreningen ar 33 st,
Av foreningens medlemsldgenheter har 4 verlatits under ret.
Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Fredrik Johansson Ledamot Ordférande

Rikard Alm Ledamot

Marie Lofgren Ledamot

Patrik Johansson Ledamot Kassor, Vice ordférande
Per Borgstrom Ledamot

Christina Coupland Suppleant

Jane Belsing Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iper mandatperioden ut for féljande personer:
Christina Coupland, Jane Belsing, Fredrik Johansson, Patrik Johansson och Per Borgstrom

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Sven Lundén Ordinarie Extern Mijornrevision KB
Sven Jansson Suppleant Extern Mjdrnrevision KB
Valberedning

Martin S6derblom Sammankallande

Martin Anneflod

Stammor
QOrdinarie foreningsstamma holls 2009-05-27.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
De viktigaste handelserna under aret har varit att fortsétta trimma in och justera hissarna sa att de fungerar sa bra som
mdiligt.

Foreningen har dven tecknat ett avtal om installation av bredbandsnat (fiber) i fastigheten.

Det pagar ocksa en process gentemot Goteborgs Vatten som havdar att var entrétrappa var orsaken till det brott p4
avloppsledningen som ledde till Gversvdmning i fastigheten under 2008.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Installationen av bredbandsnétet slutférdes under februari 2010,

Fran och med 2010 betalar féreningen full fastighetsavgift/skatt och det &r en budgeterad ach planerad kostnad.

Nar det géller underhall, sa foljer vi var underhéllsplan men inget stérre underhall &r planerat under 2010,
Foreningens ekonomi

Styrelsen har sett Gver foreningens laneréntor och lagt om bindningstiderna fran en stor del rérlig ranta till en mer jamn
férdelning mellan bundna och rérliga réntor. Detta med tanke pd kommande rintehéjningar som véntar. Styrelsen har
aven gjort extra avbetalning pa ett av Ianen. Nar det géller amortering s& féljer vi var plan och amorterar i

storleksordningen som motsvarar avskrivningen av fastigheten,

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
R'antzesgdrag ,:zrgbr Repasr?};loner Taxebundna
kostnader
e Kaptal- 0%
\ kostnader Fastighets-

\ E N 41% skatt

{ : ' ) 2%

W . R j Gvrig dnft

. ‘3 14%

Arsavgilter g
ningar

84% s
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyrar 2475kr  Reparationer 21kr
Arsavgifter 898 kr  Taxebundna kostnader 159 kr
Rantebidrag 19 kr  Fastighetsskatt 17 kr
Ovriga intakter 4kr Ovrig drift 106 kr

Avskrivningar 157 kr
Kapitalkostnader 321 kr
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1696 kvm bostader och 105 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
" Arsavgifzkvm bostadsrattsyta 898 865 770 732

Lan/kvm bostadsrattsyta 10727 11052 11435 11 523
Elkostnad/kvm totalyta 22 21 18 20
Varmekostnad/kvm totalyta 92 82 81 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 18 19 18
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pé finansiella intdkter efter avdrag av eventuelia tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 420 891
ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond -454 292
reservering till fond fér yttre underhal enligt stadgar -85 000
summa fritt eget kapital -118 401

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Gverfors -118 401

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.#
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga f8rvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2009 2008
1783 527 1723998
7846 15167
1791373 1739165
-40 223 -80 650
-37 299 -53 568
-285 654 -264 429
-48 346 -46 105
-30 605 -31 070
-79 903 91917
-23 091 21553

) -283 243 -283 243
-828 369 -872 535
963 004 866 630
1618 4731
-577 530 -858 213
33 859 64 680
-542 113 -788 802
420 891 77 828
0 -11 160

0 -11 160

420 891 66 668
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Kastellgatan 21

2009-12-31 2008-12-31

41840 296 42 123538

0 0

41840 296 42123538

2800 2800

2800 2800

41843 096 42126 338

0 -44 202

19 646 43152

27379 13109

0 548

47025 21541

4 641 5003

916690 821242

921331 826 245

968 356 847 786
42811452
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not 7

Ansamiad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovrigd kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avagifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

Brf Kastellgatan 21
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2009-12-31 2008-12-31
23 461 700 23 461 700
133 300 133 300
751000 666 000
24 346 000 24 261 000
-539 292 -520 960
420 891 66 668
-118 401 -454 292
24 227 599 23 806 708
18 043 500 18 593 460
18 043 500 18 593 460
150 000 150 000
17 387 6779
63 328 86 393
31 441 32185
131411 216 815
146 786 81784
540 353 573 956
42 811 452 42 974 124
20 800 000 20 800 000
inga

inga ﬁ
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd,

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond f&r yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstiligangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagan till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1523 688 1467 270
Hyresintakter 259839 256 728
1783527 1723998
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 28 600 27 600
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 500
Hissbesiktning 2370 2175
Myndighetstillsyn 0 27 600
Gard 0 600
Serviceavtal 4 464 5744
Forbrukningsmateriel 1159 4431
Teleport/hissanlaggning - 3630 0
40 223 80 650
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3221
Brf Lagenheter 0 1375
Sophantering/atervinning 4348 4156
Entré/trapphus 300 0
Las 4 005 0
Hiss 25326 G132
Mark/gard/utemiljo 1748 0
Skador/klotter/skadegérelse 1571 0
Vattenskada 0 21184
Gvrigt 0 14 500
37 299 53 568
A
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Renhallning

Hiss

Gvriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Administration

Medlemsavgift SBC ek fér

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgen anstéalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgdende anskaffningsvérde

Brf Kastellgatan 21

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

2009 2008

39969 38 653

164 990 148 327

39335 32956

40925 36 420

435 4962

0 1368

- o 1743

285 654 264 429

14 250 13905

34096 32 200

48 346 46 105

30 605 31070

535 287

12 000 23750

5335 6 395

55612 51984

C 1919

2077 3232

4350 4350

79909 91917

17 750 15 750

5341 5803

23091 21553

283 243 283243

283243 283 243

828 369 872535

2009-12-31 2008-12-31

43 724 265 43 724 265

43724 265 43724265

-1600 727 -1317 484

-283 243 -283 243
-1883 969 -1600 727 ﬁ
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2009-12-31 2008-12-31
Planenligt restvarde vid arets slut 41 840 296 42 123 538
| planenligt restvdrde vid &rets slut ingdr mark med 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21726 000 21726 000
Taxeringsvarde mark 9 001 000 9 001 000
30 727 000 30 727 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 29 600 000 29 600 000
Lokaler 1127000 1127 000
30 727 000 30 727 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 875 8 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 8 875 8 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -8 875 -8 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning N 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 875 -8 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 4 808 4 585
Telia 0 0
Kabel-TV 8524 8524
SBC Férvaltningsarvode L 14047 0
27 379 13 109

Sida 10 av 12

Brf Kastellgatan 21
769604-4705



Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férindring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 461 700 0 0 23 461 700
Upplatelseavgifter 133 300 0 0 133 300
Fand for yttre underhall enligt not nedan 751000 85000 0 666 000
Summa bundet eget kapital 24 346 000 85 000 0 24 261 000
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -539 292 -85 000 66 668 -520 860
Avrets resultat 420891 420 891 -66668 66668
Summa ansamlad férlust -118 401 335 891 0 -454 292
Summa eget kapital 24 227 599 420 891 0 23 806 708
Not 7 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 666 000 593 000
Reservering enligt stadgar 85000 73000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 751000 666 000
Not 8 Riantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 1,790 % 4 100 000 5000 000 rérlig
Nerdea Hypotek 3,800 % 5 000 000 5000 000 2010-12-31
Nordea Hypotek 4,300 % 4 093 500 4243 460 2013-01-16
Nerdea Hypotek 1,210 % 5 000 000 4 500 000 rorlig
Summa skulder till kreditinstitut 18 193 500 18 743 460
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150000  -150000
18 043 500 18 593 460
Not 9 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 2125 2125
El 3 800 3313
Varme 26234 20 803
Vatten 8 982 5836
Sophamtning 435 6172
Extern revisor 12 000 12 000
Ranta 77 835 137 061
Upplupna kostnader férbrukningsmaterial 0 1805
Myndighetstillsyn 0 27 600
131411 216 815
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GOTEBORG den /5-/ 6 2010

Rikard Alm
Ledamot

gstrér
Ledamot

v
r 4

Fredrik Johansson Alohansson

Ledamot Ledamot

n repisionsberéttelse har Idmnats den /(ﬁ 74 2010

Extern revisor
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MJORNREVISION KB

Nathans Backe 7 443 72 Gribo
Tel 0302-425 25 Fax 0302-425 60
Org.nr 916832-2403

REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kastellgatan 21

Org.nr 769604-4705

Jag har granskat rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens frvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kastellgatan 21 for ridkenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppréttat
érsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller om ledamot p& annat sitt
har handlat i strid med stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Auktoriserad revisor






