Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far hérmad avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Gobteborg

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad genom If skadeférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1801 kvadratmeter, varav 1696 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
105 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Konst 33 kvm 3ar
Fotvardsklinik 72 kvm 3ar

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2015,

Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Forbattrad ventilation i forraden 2010-2010 Ett antal ventilationshal har byggts
till férrdden med ett gott resultat

Forvaltning

Avtal Leverantér

Kabel-tv ComHem AB

Internet Fiberlan 100 mbit Bredbandsholaget

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 33 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 5 éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthymingar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Fredrik Johanssaon Ordférande

Patrik Johansscn Kassar Vice ordférande

Per Borgstrém Ledamot Fastighetsansvarig

Jane Belsing Ledamot

Rikard Alm Ledamot Avgatt under aret pga. flytt
Martin Anneflod Suppleant Avgatt under dret pga. flytt
Christina Coupland Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Christina Coupland och Jane Belsing

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

UIf Sérvik Ordinarie Extern BDO Goteborg KB
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Goteborg KB
Valberedning

Martin Soderblom Sammankallande

Jenny Milton

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-06-17. A
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Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Under dret gick féreningen éver till ett gruppavtal for bredbandstjénster for samtliga bostader till en kostnad av 155
kr/man och ldgenhet.

Vésentliga héindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
I bérjan av 2011 har trapphusens viggar och tak malats om. Under 2011 planeras en del reparationer sésom battringar
av putsfasad och reparation av tak éver cykelstill.

Féreningens ekonomi

Styrelsen ser kontinuerligt Gver [anerdntorna och har flyttat de flesta Ian till Handelsbanken. Ett 1an som &r bundet &r kvar
t Nordea och kommer att ses dver nar det gar ut 2013. Féreningens 14n hos Handelsbanken har en bra mix av
bindningstider. Férdelat pa tre delar om 4,5 mkr. Ett med ett [an pa lang bindningstid, ett pa kortare bindningstid samt
en del rérlig. Féreningen har ocksd gjort en extraamortering p& 500 000 kr under 2010. Kommande underhall och
reparationer ar budgeterade och ndgon justering av manadsavgiften ir inte planerad i dagslaget.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Ovriga
Rantebidragkter Hyror Reparationer
2% 1% 14% Kapita- 15%

Y, Ikostnader
- A ~ 33%

Taxebundna
kostnader
20%

Fastighets-
skatt

Avskriv-

y St 2%
Arsg;%‘;fter n;r;%zr OV1 3gc’grlf't

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 2 457 kr  Reparationer 139 kr

Arsavgifter 898 kr  Taxebundna kostnader 188 kr

Rantebidrag 17 kr Fastighetsskatt 18 kr

Ovriga intakter 11 kr Ovrig drift 118 kr
Avskrivningar 157 kr
Kapitalkostnader 309 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1696 kvm hostader och 105 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyla 898 898 865 770
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 285 10727 110582 11435
Elkostnad/kvm totalyta 25 22 21 18
Varmekostnad/kvm totalyta 110 92 82 81
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 22 18 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa virden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark,

privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa rianteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i ><
fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverfors

Betraffande fGreningens resultat och stéllning i dvrigt hédnvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter, inkl. bredband

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010

1781 688
19 145

1800833

-45 792
-250 720
-338 380

-63 096

-32 664

-83 792

-19 056

-283 243
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-1116 743

684 090

1305
-555 934
31416

 -523213

160 877
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2009

1783527
7846
1791373

-40 223
~37.299
-285 654
-48 346
-30 605
~79 909
-23 091
-283 243
-828 369

963 004

1618
-577 590
. 43859
-542 113

420 891 K
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2010-12-31

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3 41 557 053
Not 4 - 0
41 557 053

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2 800

41 559 853

32276
Not 5 29 352
4200

5 060
853672

924 561

42 484 414
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2800

65 828

858 733

2009-12-31

41 840 296
______0
41840 296

2800
2 800

41 843 096

19 646
27 379
0
47025

4 641
916690
921 331

968 356

42 811 452
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not 6

Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stidllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 8

2010-12-31 2009-12-31
23461700 23 461 700
133 300 133 300
836000 751000
24 431 000 24 346 000
-203 401 -539 292
160877 420891
-42 524 -118 401

24 388 476 24 227 599
17 293 500 18 043 500
17 293 500 18 043 500
150 000 150 000

50 997 17 387

64 922 63 328

20 995 31441

367 003 131 411
148 521 146 786
802 438 540 353

42 484 414 42 811 452
20 800 000 20 800 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- ach varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1523 688 1523 688
Hyresintakter 258 000 259 839
1781688 1783 527
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 27 626 28 600
Stadning enligt bestalining 1188 0
Hissbesiktning 2415 2 370
Gard 1328 0
Serviceavtal 4 607 4 464
Férbrukningsmateriel 4915 1159
Teleport/hissanlaggning i 3713 3630
45792 40223
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 361 0
Sophantering/atervinning 0 4 348
Entré/trapphus 0 300
Las 1079 4005
Elinstallationer 15116 0
Hiss 39 091 25 326
Mark/gard/utemiljo 0 1748
Garage/parkering 1188 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1571
Vattenskada 182 885 0
250720 37 299 %
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagen anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ing&r mark med

45157 39969

198 502 164 990

40532 39335

46 842 40 925

7347 435
338380 285 654

13279 14250

34 472 34096

15345 0

63 096 48346

32 664 30 605

230 535

12525 12 000

3386 5 335

958 0

56 442 55612

429 2077

4830 4350
1125 0

83792 79 909

14 500 17 750

455 5 341

19 056 23091
283243 283243

283 243 283 243

1116 743 828 369

2010-12-31 2009-12-31

43724265 43724265

43724 265 43724 265

-1883 969 -1 600 727
283243 -283243

-2167 212 -1 883 969

41557 053 41 840 296

15 400 000 15 400 000
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Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foéljande

Bostdder

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsiljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Telia

Kabel-TV

SBC Forvaltningsarvode
Bredband

Sophamtning

22 722 000 21 726 000
12439000 9 001 000
35 161 000 30 727 000
34 000 000 29 600 000
1161000 1127000
35 161 000 30 727 000
2010-12-31 2009-12-31
8875 8 875
0 0
0 N
8 875 8 875
-8 875 -8 875
0 0
0 - 0
-8 875 -8 875
o 0 0
2010-12-31 2009-12-31
4211 4 808
330 0
8 967 8 524
0 14 047
15 345 0
499 0
29352 27379
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid Férindring

arets utgang under aret

23461 700 0

133 300 0

836 000 85000

24 431 000 85 000

-203 401 -85 000
160 877 160 877

-42 524 75 877

24 388 476 160 877

2010

751 000

85000

836 000

Réntesats Belopp

2010-12-31 2010-12-31

0,000 % 0

4,300 % 3943 500

2,250 % 4500 000

4,490 % 4 500 000

1,810 % 4 500 000

0,000 % 0
0,000 % 0
17 443 500

-150 €00

17 293 500

Om femn &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 693 500 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans Belopp vid
beslut arets ingang
0 23 461700
0 133 300
o 751000
0 24 346 000
420 891 -539 292
-420 891 420 891
0 -118 401
0 24 227 599
2009
666 000
85000
751 000
Belopp Villkors-
2009-12-31 andringsdag
4 100 000 Lost
4 093 500 2013-01-16
0 2011-12-30
0 2017-12-30
Q Rorligt
5 000 000 Lost
5000000 Lost
18 193 500
___~150 000
18 043 500

A



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Kastellgatan 21
Org.nr. 76960474705

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kastellgatan 21 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingara och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet frsikra mig om att arsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststaller resultatritkningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Auktoriserad revisor



Not 9 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4 875
Varme 32768
Vatten 10130
Sophémtning 7037
Extern revisor 12 400
Ranta 97 852
Stadning 0
Vattenskada, under utredning 182 885
Styrelsearvode 14 500
Arbetsgivaravgifter 455
367 003

- /,—,"
Fredrik Johansson / Patrik Johansson
Ordférande Kassor
Rikard Alm
Ledamot Ledamot

Ledamot

UIf Sorvik

Extern revis
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