Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fdreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Géteborg

Fastigheten &r férsékrad via IF.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 2000,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1801 kvadratmeter, varav 1696 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
105 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.

Légenhetsférdelning:;
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter;

Verksamhet Yta Loptid
Konst 33 kvm 3ér
Fotvardsklinik 72 kvm 3ar

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Malning trapphus 2011 Ommaining

Cykeltaket har renoverats 2011 Byte av plank, malning

Forbattrad ventilation i férraden 2010 Ett antal ventilationshal har byggts
till forrdden med ett gott resultat

Planerad &tgard Ar Kommentar

Hissgolv 2012 Byte

Linjemarkering garage 2012 Mé&Ining

Férvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-tv ComHem AB

Internet Fiberlan 100 mbit Bredbandsboelaget

Medlemmar

Antalet medlemsiagenheter | féreningen &r 33 st.
Av féreningens mediemsldgenheter har 9 Gverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Else Jane Elisabeth Belsing Ledamot
Erik Peter Daniel Wirkensjo Ledamot
Fredrik Niklas Johansson Ledamot
Per Hakan Borgstrém Ledamot
Patrik Daniel Johansson Ledamot
Dimitrios Chantzichristos Suppleant
Eivor Christina Coupland Suppleant
UIf Birger Sorvik Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Per Hakan Borgstrém, Patrik Daniel Johansson, Eivor Christina Coupland, Fredrik Niklas Johansson ach Dimitrios
Chantzichristos

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.,

Revisorer
Ulf S&rvik Ordinarie Extern BDO Gé&teborg KB
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Géteborg KB
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Valberedning
Bjérn Olsson
Annelie Jénsson

Stammor
Ordinarie féreningsstémma halls 2011-06-15.

Véasentliga héndelser under rakenskapséaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2011 har trapphusen malats om samt béattringsarbeten pa tak éver cykelstall har utférts.

Véasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Under 2012 kommer hissgolven att bytas ut och fasadbéattringar kommer att géras.

Foéreningens ekonomi
Foreningen ar vélmaende och styrelsen jobbar aktivt hela tiden med att félja upp féreningens lan. Under 2011 gjordes en

extra amortering pa ett av lanen med 500 000 kr. Styrelsen ser ocks& éver l&nens villkor cch malet &r att samla dem hos
ett finansinstitut.

Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 R Kostnadsférdelning 2011
Ovriga
intakter Hyror Reparationer
99 7
o 14% Kapital- * Taxebundna
kostnader kostnader

38% 13%
B Fastighets-
avgift
3%
Oung drift
16%

Arsavgifter
77% 179

Ytuppagifter enligt taxeringshesked, 1696 kvm bostader och 105 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgiftrkvm bostadsrittsyta 898 898 898 865
Hyror/kvm hyresrattsyta 1480 1420 1343 1268
Lan/kvm bostadsréttsyta 9 902 10 285 10727 11 052
Elkostnad/kvm totalyta 22 25 22 21
Varmekostnad/kvm totalyta 100 110 92 82
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 23 22 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 340 309 321 477

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Dérav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till freningens fastighet ){
frén och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star f6ljande medel:
drets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning o6verfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhéll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Rdntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Kastellgatan 21
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2011 2010
1 805 640 1781688
165 630 19145
1971270 1800 833
-53177 -45 792
-50 462 -250 720
-68 388 0
-301 347 -338 380
-105 552 -63 096
-54576 -32 664
-84 519 -83 792
-22 023 -19 056
-283 243 -283 243
-1023 286 1116 743
947 985 684 090
1102 1305
-612 351 -555 934
0 31416
-611 249 -523 213
336 736 160 877 %
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

2011-12-31

41 273 810
0

41 273 810

2 800
2 800

41 276 610

32 832
35370
0

68202

1320
594 328

595 649
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663 850

41 940 460

Brf Kastellgatan 21

2010-12-31

41 557 053
0

41557 053

2800
2 800

41 559 853

32276
29 352

4 200
65 828

5 060
853672
858 733

924 561

42 484 414 %

769604-4705



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall

Not 6

Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not &

24 516 000

2011-12-31

23461 700
133 300
921 000

-127 524

336 736

209 211

24725211

16 643 500

150 000
36 066
87 240
31122

133 438

133 883

571 749
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41 940 460

20 800 000
inga

16 643 500

2010-12-31

23 461 700
133 300
836000
24 431000

-203 401
160 877
-42 524

24 388 476

17293500
17 293 500

150 000
50 997
64922
20995

367 003

148 521

802 438

42 484 414

20 800 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas,

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1 %
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1523688 1523688
Hyresintakter ) 281952 258000
1805 640 1781 688
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snordjning/sandning 1494 0
Stadning entreprenad 27 626 27 626
Stadning enligt bestallning 3383 1188
OVK Obl. Ventilationskontroll 2500 0
Hissbesiktning 2483 2 415
Gard 4173 1328
Serviceavtal 4 680 4 607
Férbrukningsmateriel 3078 4915
Teleport/hissanldggning o 3760 - 3713
53177 45792
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11 361
Sophantering/atervinning 2820 0
Las 2474 1079
Elinstallationer 5615 15116
Hiss 17 445 39 091
Huskropp utvandigt 19 875 0
Mark/gard/utemiljé 2233 0
Garage/parkering 0 1188
Vattenskada - 0 182 885
50 462 250 720 X
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Véarme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovseopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

57 500 0
4623 0
6 266 0
68 388 0
40179 45 157
179 628 198 502
41239 40 532
40 301 46 842
- 0o 7 347
301 347 - 338380
12 975 13 279
36 312 34 472
56 265 15 345
105 552 63 096
54 576 32 664
738 230
5 0
16228 12 525
512 3 386
2211 0
65 958
58 005 56 442
1925 4296
4830 4830
0 1125
84519 83792
17 000 14 500
5023 4556
22 023 19 056
283243 283243
283 243 283 243
1023 286 1116 743
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets boérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvéarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f&rséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Telia

Kabel-TV

Bredband

Sophamtning
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2011-12-31 2010-12-31
43724265 43724265
43724 265 43724 265
-2 167 212 -1 883 969

-283243 283243
-2 450 455 -2 167 212
41273 810 41 557 053
15 400 000 15 400 000
22 722 000 22722 000

12439000 12439000
35 161 000 35161000
34 000 000 34 000 000

1161000 1161000
35 161 000 35161 000
2011-12-31 2010-12-31

8 875 8 875
0 0
o 0
8 875 8 875
-8 875 -8 875
0 0
0 0
-8 875 -8 875
0 0
2011-12-31 2010-12-31
4382 4211
193 330
9249 8 967
20 460 15 345
1086 499
35370 29352
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enligt
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 461 700 0 0 23 461 700
Upplatelseavgifter 133 300 0 0 133 300
Fond for yttre underhall enligt not nedan 921 000 85000 0 836 000
Summa bundet eget kapital 24 516 000 85 000 0 24 431 000
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -127 524 -85 000 160 877 -203 401
Avrets resultat 336 736 336736 -160877 160 877
Summa fritt eget kapital 209 211 251736 0 -42 524
Summa eget kapital 24 725 211 336 736 0 24 388 476
Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan 836 000 751 000
Reservering enligt stadgar 85 000 85 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut o 0
Vid arets slut 921 000 836 000
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 Andringsdag
Nordea Hypotek 4,300 % 3793 500 3943500 2013-01-16
Stadshypotek 2,250 % 4 500 000 4 500 000 Rérligt 1an
Stadshypotek 4,490 % 4 500 000 4 500 000 2017-12-30
Stadshypotek 3380% 4 000 000 4500000 2014-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 16 793 500 17 443 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -150000  -150000
16 643 500 17293 500 \,f.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Soph&mtning

Extern revisor

Ranta

Vattenskada, under utredning

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Sl

Else Jaﬁa’Eﬂsabeth Belsing
Ledamot

;4 DM

Leaamot

Erik Peter Daniel Wirkensj6
Ledamot

Min revisionsberattelse har |

—_—
[©/x

2012

2011-12-31

3147
22775
7427
701

14 490
84 898
0

0

0

133 438

Ledamot

Niklas Johansson
Ledamot

2012
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2010-12-31

4 875
32 768
10 130

7 037
12 400
97 852

182 885
14 500
4556
367 003
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kastellgatan 21
Org.nr. 76960474705

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kastellgatan 21 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar @ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for )d
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kastellgatan 21 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det @r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamétey’ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Goteborg den 1/juni @2

Auktorisefad\revisor
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