Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad via IF.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 801 kvadratmeter, varav 1 696 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
105 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid
Konst 33 kvm 3 ar
Fotvardsklinik 72 kvm 3a&r

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av golv i hissar 2012

Golv garage 2012 Golvbehandling / p-markeringar
Byte av lassystem 2012 Installation av entrétaggsystem
Cykeltaket har renoverats 2011 Byte av plank, malning
Maélning trapphus 2011 Ommalning

Forbattrad ventilation i forraden 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning entréddrrar 2013

Renovering sopsugstank 2013 Byte av underrede

Renovering av golv trapphus 2013 ev byte

Oversyn termostatventiler 2015

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Kabel-tv ComHem, avtalet upphér jan 2015

Internet Fiberlan 100 mbit Bredbandsbolaget

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 33 st.

Av foreningens medlemsl&genheter har 2 Gverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansdttning:

Fredrik Johansson Ordférande

Patrik Johansson Kassor

Per Borgstrém Fastighetsansvarig
Erik Wirkensjo Ledamot

Jane Belsing Ledamot
Dimitrios Chantzichristos Suppleant
Christina Coupland Suppleant

UIf Sérvik Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Christina Coupland, Jane Belsing, Erik Wirkensjé och Dimitrios Chantzichristos

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden. )é
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Revisorer
Ulf Sérvik Ordinarie Extern BDO Géteborg KB
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Goteborg KB

Valberedning
Bjérn Qlsson Sammankallande
Caroline Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-06-13.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under 2012 har vi bytt ut vart lassystem vid entréporten till ett system med taggar. Detta system ar sakrare och taggarna
kan sparras vid férlust. Styrelsen har beslutat att se Gver leverantorer av kabel-tv. Avtalet med ComHem ar darmed
uppsagt och upphér from 2015. Styrelsen kommer att ta in offerter och vélja den leverantér som har den bésta tv-
tjansten. En sommardag ¢verraskades Géteborg av ett kraftigt skyfall. D& uppdagades en brist i vart och
grannféreningens dagvattenavlopp. Det var inte dimensionerat och konstruerat att ta hand om sa stora méangder vatten
under en kort tid. Detta fick tillfoljd att var kallare vattenfylldes med ett par cm vatten. Fastigheten tog inte skada d&
styrelsen med hjalp av nagra medlemmar snabbt hinkade upp vattnet. Betonggolvet torkade snabbt, och skadan
begransades till en del l16s6re som medlemmarna hade i sina forrad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Styrelsen har beslutat att renovera parkettgolven i trapphusen. Diskussioner férs om renovering av befintligt golv
alternativ byte till annat material. Detta kommer att under en kort tid paverka tillgéngligheten i trapphusen. Ett av
féreningens fyra 1an 18pte ut under januari 2013. Styrelsen valde att 1dgga om detta till rérlig rénta och fick darmed en
rantesats pa 3,05% istallet for 4,39%. Samtidigt valde styrelsen att binda ett av de andra l&nen, fér att fa lite blandad
bindningstid pa lanen, samt att gtra en extraamortering pa 250 000 kr.

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska status ar god och styrelsen jobbar aktivt med att se dver lanen. For narvarande uppdelade pa 4
delar med olika bindningstid, varav en del ar rorlig. Sa snart likviditeten tilldter brukar styrelsen gtra extra amorteringar pa
l&nen. Styrelsens strategi &r att vara proaktiv ha en vél tilltagen budget. Resultatet brukar med marginal ligga &ver
budgeterat resultat. Nagra avgiftshéjningar har inte varit aktuella det senaste.

Fordelning intékter och kostnader:

~ Intéiktsfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Qg , Periodiskt
Lo Hyror Reparationer  ynderhl
3% e 4% i :
Kapital- Taxebundna i
kostnade kostnader |
: 37% 18%
Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift
H 18%
Arsavgifter b |
% 82% E

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 636 kvm bostader och 105 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 898 898 898 898
Hyror/kvm hyresrattsyta 1497 1460 1420 1343
Lan/kvm bostadsrattsyta 9813 9902 10 285 10 727
Elkostnad/kvm totalyta 18 22 25 22
Varmekostnad/kvm totalyta 104 100 110 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 23 23 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 363 340 309 321

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras séa:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dwrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
1799 711 1 805 640
67 259 165 630
1866 970 1971270
-54 314 -53177
-715:577 -50 462
-75 217 -68 388
-315 273 -301 347
-112 036 -105.552
-56 655 -54 576
-130 770 -84 519
-22 154 -22 023
-283 243 -283 243
-1125 238 -1 023 286
741732 947 985
810 1102

-654 329 -612 351
-653 519 -611 249
88 213 336736
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsrdtterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
40 990 568 41273 810
&, 0
40 990 568 41273810
2800 _ 2800
2 800 2800
40 993 368 41276 610
56 063 32832
3462 35 370
90 685 68 202
6 320 1320
836531 594 328
842 851 595 649
933 536 663 850
41926 904 41 940 460
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not &

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

23461 700 23 461 700

133 300 133 300

937 612 G821 000

24 532 612 24 516 000

192 599 0

0 -127 524

88 213 336 736

280 812 209 211

24 813 424 24 725 211

16 493 500 16 643 500

16 493 500 16 643 500

150 000 150 000

43 232 36 066

111 231 87 240

21 000 31122

174 248 133 438
120269 133883

619 980 571749

41926 904 41 940 460

20 800 000 20 800 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1523716 1523 688

Hyresintakter 275 995 281 952
1799 711 1805 640

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Sndréjning/sandning 0 1494
Stadning entreprenad 25 501 27 626
Stédning enligt bestéllning 0 3383
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2 500
Hissbesiktning 21555 2483
Gemensamma utrymmen 780 0
Gard 4545 4173
Serviceavtal 4810 4 680
Férbrukningsmateriel 12 284 3078
Teleport/hissanldggning 3839 3760
54 314 53 177
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 2 820
Las 3 300 2474
WS 2 880 0
Elinstallationer 0 5615
Hiss 26 521 17 445
Huskropp utvandigt 0 19 875
Tak 6 580 0
Fasad 7 500 0
Mark/gard/utemiljo 9 569 2233
Garage/parkering 16 886 0
Skador/klotter/skadegérelse 234 0 %
75 577 50 462
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

Hiss

Huskropp utvandigt
Mark/géard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Kastellgatan 21
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0 57 500
71 452 0
3765 0
0 4623
0 6 266
75 217 68 388
32 853 40 179
186 514 179 628
46 156 41239
49 750 40301
315 273 301 347
13 660 12 975
36 996 36 312
61 380 56 265
112 036 105 552
56 655 54 576
433 738
4 500 0
0 5
13011 16228
2141 512
324 2211
0 65
58 916 58 005
45 000 0
1615 1925
4830 4830
130 770 84 519
17 250 17 000
4904 5023
22154 22023
283 243 283243
283 243 283 243
1125238 1023 286 %
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Telia

Kabel-TV

SBC Férvaltningsarvode
Bredband

Sophamtning
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2012-12-31 2011-12-31
43724265 43724265
43724 265 43724 265
-2 450 455 -2167 212
.. -a83ad3 @ 4J8d 243
2733697 -2 450 455
40 990 568 41273810
15 400 000 15 400 000
22 722 000 22722 000
12 439 000 12 439 000
35 161 000 35 161 000
34 000 000 34 000 000
1161000 1161000
35 161 000 35 161 000
2012-12-31 2011-12-31
8875 8 875
0 0
O ,.._....-__.—O
8 875 8 875
-8 875 -8 875
0 0
0 0
-8 875 -8 875
0o 0
2012-12-31 2011-12-31
4638 4 382
0 193
9524 9 249
0 0
20 460 20 460
0 1086 %
34 622 35370



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lansprdktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt stdmmobes|ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea Hypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kastellgatan 21
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Disposition av
foregaende ars
resultat enligt

Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
23 461 700 0 0 23461 700
133 300 0 0 133 300
937 612 85 000 _ -68388 921000
24 532 612 85 000 -68 388 24 516 000
192 599 -85 000 277 600 0
0 0 127 524 -127 524
88 213 88 213 -336 736 336736
280 812 3213 68 388 209 211
24 813 424 88 213 0 24725211
2012 2011
921 000 836 000
85 000 85 000
0 0
0 0
-68 388 0
937 612 921 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,300 % 3643 500 3793 500 2013-01-16
4,490 % 4 500 000 4 500 000 2017-12-30
3,380 % 4 000 000 4 000 000 Rarligt lan
2,680 % 4 500 000 0 Rérligt 1an
0,000 % 0 4 500 000 Lost [an
16 643 500 16 793 500
-150 000 -150 000
16 493 500 16 643 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Fredrik Johansson
Ordftrande

——
;ﬁ o
PErBorgstfom
Fastlghetsansvang
Erik Wirkensjo
Ledamot
7 ~
y. . /
L ] LT
Min revisionsberattetsg har lamnats den 371 /5

BDO

Auktoriserafl revisor

2012-12-31 2011-12-31
4268 3147

30 269 22 775

9060 7427

547 701

13 900 14 490

94 050 84 898

17 250 0
4904 0
174 248 133 438

atrik Johansson

Kassor - ) Aj
¢ 3‘ = > { ' .'s.,f)
-~ -
Jane Belsing
Ledamot

2013
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kastellgatan 21
Org.nr. 76960474705

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastellgatan 21 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. )6

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Kastellgatan 21 for ar
2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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