Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-28 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 801 m2, varav 1 696 m2 utgér ldgenhetsyta och 105 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrédtt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konst 33 m? 2016-06 (3 ar)
Fotvardsklinik 72 m2 2015-08 (3 ar)

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av golv trapphus 2013 Slipning och lackning

Mélning av entreddrrar 2013

Golv garage 2012 Golvbehandling / p-markeringar
Byte av lassystem 2012 Installation av entrétaggsystem
Byte av golv i hissar 2012

Cykeltaket har renoverats 201 Byte av plank, mélning
Malning trapphus 2011 Ommalning

Forbattrad ventilation i forraden 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av sopsugstank 2014 Byte av underrede

Oversyn termostatventiler 2015

Férvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-tv ComHem, avtalet upphdér jan 2015
Internet Fiberlan 100 mbit Bredbandsholaget

Trappstadning

Medlemmar

Medlemslagenheter: 33 st.
Overlatelser under aret: 7 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Fredrik Johansson QOrdférande

Patrik Johansson Kassor

Per Borgstrom Fastighetsansvarig
Azadeh Pezeshk-Hamedani Ledamot

Emil Alarik Ledamaot
Christina Coupland Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Fredrik Johansson, Per Borgstrom, Patrik Johansson och Christina Coupland.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
UIf Sérvik Ordinarie Extern BDO Goteborg KB
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Goteborg KB

Valberedning
Bjorn Olson
Jane Belsing

Stémmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-06-12.
Extra féreningsstdmma hélls 2013-10-30. Extra stdmma med anledning av ny hiss i gatuhuset.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Sommaren 2013 drabbades Goteborg av ett skyfall, som fick till féljd att kallarplanet
dversvdammades p.g.a. fel pa ett lock i fastigheten. Felet har dtgdrdats, men skadan var ett
faktum. Golv i garage och forrad tacktes av vatten och varst var att hissgropen med
hissmotorn vattenfylldes helt. Det fick till foljd att hela motorn tog skada. Utredning
konstaterade att motorn maste bytas samt diverse atgarder behévde tillféras, bland annat
atgarder for 6kad tillganglighet i form av talsyntes. Fraga om eventuellt byta ut hela hissen
vacktes och styrelsen borjade utreda alternativ till renovering. Da dvervagdes aven tidigare
problem och driftstopp samt att motorn tidigare bytts ut en gang. Beslutet landade i att
byta ut den gamla hissen mot en ny av battre kvalité. Féreningen kallade till extra stdmma,
som faststallde styrelsens beslut. Hissbyggnation ar omgardat av regler och prévningar,
darfor har bestéllning och genomférande dragit ut pa tiden. Hissen ar bestalld och vantas
vara i drift innan sommarsemestrarna. Utéver denna stora fraga, som engagerat styrelsen
under lang tid, sa har trapphusgolven slipats om och lackats och husets entrédérrar malats
om. Det har aven utforts arlig dversyn och battringsarbeten av fasaden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre
underhallsarbeten

Hissombyggnaden i gatuhuset kommer genomféras under 2014. Utbytet av underrede till
sopsugen kommer géras under 2014. Styrelsen jobbar tillsammans med en tillsatt grupp
med att ta fram ett nytt alternativ till kabel-tv/digital-tv.

Foreningens ekonomi

Foreningen ar valmaende och ekonomin ar god. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
ranteutvecklingen pa vara lan. Nar dverlikviditet uppstatt, har den anvants till extra
amorteringar pa lanen. | ar kommer 6verlikviditet delvis att anvandas som finansiering av
hissen. Ny hiss dr en investering och kostnaden kommer framst i form av avskrivningar.

Fordelning intékter och kostnader:
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- . Intdktsfordelning 2013 "~ Kostnadsfordelning 2013
Ovriga -
intakter Hyror Reparationer Periodiskt
159% 13% Kapital- 6%  underhal
kostnader = 4% Taxebundna
33% f kostnader
4 . g 20%
a '. jj ~astghets-
g avaift
: ! 3%
o Avskriv- E Ovrig drift
| Arsavgifter ningar 17%
| 72% 17%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 696 m2 bostader och 105 m? lokaler,
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 897 898 898 898
Hyror/m?2 hyresréttsyta 1503 1497 1460 1420
L&n/m? bostadsrattsyta 9578 9813 9902 10 285
Elkostnad/m? totalyta 22 18 22 25
Vérmekostnad/m? totalyta 105 104 100 110
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 309 363 340 309

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhrande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
atti ny rakning overfors

442 982
280 812
-85 000
638 794

63 500
702 294

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt héanvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

1796514
328 400
2124 913

Not 1

Not 2

-46 103
-102 679
-63 500
-341 632
-112 794
-52 360
91731
-31 511
-283 243
-1 125 552

999 361
981

557 360
-556 379

442 982
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2012

1799 711
67 259
1866 970

-54 314
-75 577
=75 217
-315 273
-112 036
-56 655
-130 770
-22 154
-283 243

741732

810
-654 329
-653 519

88 213
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
40 707 325 40 990 568
0 0
40 707 325 40 990 568
. 280 2800
2 800 2800
40 710 125 40 993 368
57 799 56 063
21044 34622
78 843 90 685
7 069 6 320
1215206 836531
1222275 842 851
1301118 933 536
42 011243 41 926 904
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

23461 /700
133 300
947 395

24 542 395

271029
442 982

714 011

25 256 406

16 093 500
16 093 500

150 000

73 609
109 015

21003
170277
137 433
661 337

42 011 243

20 800 000
inga

2012-12-31

23 461 700
133 300
937 612

24 532 612

192 599
88 213

24 813 424

16 493 500
16 493 500

150 000

43 232
111 231

21000
174 248
120 269
619 980

41 926 904

20 800 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som belper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rdkenskapsér som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pd periodiseringar fordndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet ach berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillimpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1520833 1523716

Hyresintakter 2758681 27599
1796 514 1799711

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 1590 0

Stadning entreprenad 29250 25501

Hissbesiktning 4307 2555

Gemensamma utrymmen 0 780

Gard 1039 4 545

Serviceavtal 4900 4810

Forbrukningsmateriel 3079 12 284

Teleport/hissanlaggning - 1938 3839

46 103 54 314
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Not 2 fortsdttning
Reparationer
Kallare

Las

VWS

Ventilation

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skadoar/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

Hiss

Huskropp utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek Forening

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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2013

2114
299

4 000
21561
44 257
0
5414
0

0

0
25034
102 679

45 375
0
0
18125
63 500

40 064
189915
52 954
58 699
341632

13314
32 985
66 495
112794

52 360

2643

12 800
2830
885
59 650

3068
5025
4 830

91731

2012

3300
2 880

26 521
6 580
7 500
9 569

16 886
2 341

75 577

0
71452
3765
)
75 217

32 853
186 514
46 156
49750
315 273

13 660
36 996
61 380
112 036

56 655

433

4 500
13011
2141
324
58 916
45 000
1615
0

4 830
130 770
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Not 2 fortsdttning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2013
24 250

7 261
3151

283 243

283 243

1125552

2013-12-31

43 724 265

43724 265

-2 733697
-283 243
-3016 940

40 707 325
15 400 000

25004 000
15 839 000
40 843 000

39 600 000
1243 000
40 843 000

2013-12-31

8875
0
0
8 875

-8 875

-8 875

283 243
283 243

1125238

2012-12-31

43 724 265
43 724 265

-2 450 455
-283 243
-2 733 697

40 990 568
15 400 000

22 722 000
12 439 000
35 161 000

34 000 000
1161 000

'35 161 000

2012-12-31

8 875

8875

-8 875

8875
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

23 461 700
133 300
947 395

24 542 395

271029
442 982
714 011

25 256 406

Ridntesats
2013-12-31
2,530 %
4,490 %
3,380 %
3,050 %

2013-12-31

6197
14 847

0
21044

Fordndring
under aret

0

0
85 000
85 000

-35 000
442 982
357982

442 982

2013

937 612
85 000
0

0

-75 217
947 395

Belopp
2013-12-31
3493 500
4 500 000
4 000 000
4 250 000
16 243 500

-150 000
16 093 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 493 500 kr.
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2012-12-31

4638
9524
20 460
34 622

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
-75 217

=75 217

163 430
-88 213
75 217

0

2012

921 000
85 000
0

0

-68 388
937 612

Belopp
2012-12-31
3643 500
4 500 000
4 000 000
4 500 000
16 643 500

-150 000
16 493 500
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Belopp vid
arets ingang

23 461 700
133 300
937612

24 532 612

192 599
88 213
280 812

24 813 424

Villkors-
andringsdag
Rérligt l1an
2017-12-30
Rorligt lan
2016-02-17



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vdrme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rdnta

2014

Fredrik Johansson
Ordférande

e
Azadeh Pezéshk-Hamedani

Ledamot ! (/-‘

Min revisionsber:
BDO

UIf Sorvik

Auktoriserad revjsor

2013-12-31 2012-12-31
2 608 4268

22 646 30 269

8 800 9 060

7 060 547

13 500 13 900

24 250 17 250

7 260 4904

84 153 94 050

170 277 174 248

Emil Alarik
Ledamot

-
‘Etefse\hjrl'mn sdei TS 201
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kastellgatan 21
Org.nr. 769604-4705

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastellgatan 21 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &@r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. &

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision om férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kastellgatan 21 for ar
2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg der[; maj

Auktoriserad revisor
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