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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lIasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Patrik Johansson Ordférande
Fredrik Johansson Vice ordférande
Tony Lidberg Kassor

Per Borgstrém Fastighetsansvarig
Daniel Ombert Fastighetsansvarig
Felix Sjoholm Suppleant

Nina Vilic Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tony Lidberg, Daniel Ombert, Felix Sjoholm och Nina Vilic.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Géteborg
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Géteborg
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Valberedning
Emil Alarik
Linn Stjernlof Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet dr 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 801 m2, varav 1 696 m? utgor ldgenhetsyta och 105 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konst 33 m2 2019-06 (3 ar)
Fotvardsklinik 72 m2 2018-08 (3 ar)

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Sida 2 av 15



Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte termostatventiler 2016

Byte belysning trapphus 2016 Rorelsestyrd energisnal LED
Byte av hiss i gatuhuset 2014 - 2015

Renovering av sopsugstank 2014 Byte av underrede

Renovering av golv trapphus 2013 Slipning och lackning

Malning av entrédorrar 2013

Byte av golv i hissar 2012

Golv garage 2012 Golvbehandling / p-markeringar
Byte av lassystem 2012 Installation av entrétaggsystem
Cykeltaket har renoverats 2011 Byte av plank, malning
Malning trapphus 2011 Ommalning

Forbattrad ventilation i forrdden 2010

Planerat underhall Ar

Byte av dorr trapphus/garage 2017

Oversyn ventilationsflaktar 2017-2018

Oversyn hiss gardshus 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet Fiberlan 250/100 mbit/s Bredbandsbolaget
Trappstadning

Digital-tv med Tivo ComHem
Hisservice Kone hiss
Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sénktes drsavgifterna 2016-01-01 med 15 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 676 473 735 392
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1646 108 1846 637
Finansiella intakter 77 206
1646 185 1846 842
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 789 403 806 178
Finansiella kostnader 351 109 414 291
Okning av kortfristiga fordringar 866 230
Minskning av langfristiga skulder 217 500 672 500
Minskning av kortfristiga skulder 35915 12 562
1394792 1905 761

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 927 866 676 473
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 251 393 -58 918
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga . Reparationer  pariodiskt

o | o erioalsi

intakter 'T);rozr kcfstr:;iier 2% underhall

6 25% 4%
Taxebundna
kostnader
24%
\ Fastighets-
Avskriv- avgift
ningar 4%

Arsavgifter
79%

20%

Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2016 har styrelsen aktivt arbetat for foreningens basta:

Fastigheten:
Nya energisparande armaturer har installerats i de bagge trapphusen samt entrén.
Samtliga termostater kopplade till lagenheternas element har bytts ut.

Bredbandshastigheten har uppgraderats fran 100 Mbit/s till 250 Mbit/s.

Garden:

Tradet pa garden sdgades ner for att ge plats at planteringar som inte kraver sarskilt mycket sol.

Ekonomin:
Styrelsen har till férmanlig ranta bundit samtliga fyra banklan, med en bindningstid i spannet mellan 2017-2021.
Med radande ranteldge den senaste tiden och framtiden sanktes avgifterna med 15 % per 1/1 2016.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st

Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan:57

Tillkommande medlemmar:10
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:55

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 898 898 897
Hyror/m2 hyresrattsyta 1501 1500 1502 1503
Lan/m? bostadsrattsyta 8 964 9093 9489 9578
Elkostnad/m? totalyta 17 20 16 22
Varmekostnad/m? totalyta 104 93 79 105
Vattenkostnad/m? totalyta 36 32 25 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 195 230 273 309
Soliditet (%) 62 61 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 222 343 -514 443
Nettoomsattning (tkr) 1642 1861 1858 1857

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 696 m2 bostader och 105 m2 |lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 461 700 0 0 23 461 700
Upplatelseavgifter 133 300 0 0 133 300
Fond for yttre underhall 424919 203 092 -39 535 261 362
S:a bundet eget kapital 24 019 919 203 092 -39 535 23 856 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1065611 -203 092 382 666 886 037
Arets resultat 222 431 222 431 -343 131 343 131
S:a fritt eget kapital 1288 042 19 339 39 535 1229 168
S:a eget kapital 25 307 961 222 431 0 25 085 530
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 222 431
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1268 703
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -203 092
summa balanserat resultat 1288 042
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 55 763
att i ny rakning 6verfors 1343 805

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

1642011
4 097
1646 108

-665 348
-93 763
-30 292

-283 243

-1072 645
573 463
77

-351 109

-351 032
222 431

222 431

2015

1861368
-14 731
1846 637

-675 717
-102 325
-28 136
-283 243
-1 089 420
757 217
206

-414 291
-414 085
343 131

343 131
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 857 597 40 140 840
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 857 597 40 140 840
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 860 397 40 143 640
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 971 896 715 640
Summa kortfristiga fordringar 971 896 715 640
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10518 14515
Summa kassa och bank 10 518 14 515
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 982 414 730 155
SUMMA TILLGANGAR 40 842 812 40 873 795
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

23 595 000
424919
24 019 919

1065611
222 431
1288 042
25 307 961
14 963 500
14 963 500
240 000
43 830
108 613
35157
143 751
571 351

40 842 812

2015-12-31

23 595 000
261 362
23 856 362

886 037
343 131
1229 168
25 085 530
15181 000
15 181 000
240 000
72129
106 040
34 086
155011
607 266

40 873 795
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100ar 100ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1295174 1523725
Hyror lokaler 157 631 157 496
Hyror garage 118 800 118 800
Bredbandsintakter 61 380 61380
Avgift andrahandsuthyrning 9 069 0
Oresutjamning -43 -33
1642 011 1861368
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 -19 856
Ovriga intakter 4 097 5125
4097 -14 731
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 475 0
Snéréjning/sandning 0 548
Stadning entreprenad 31373 30438
Hissbesiktning 3672 1513
Gemensamma utrymmen 400 4113
Garage 0 526
Sophantering 559 0
Gard 2 954 3610
Serviceavtal 2 897 2 850
Forbrukningsmateriel 5063 7 389
47 392 50 987
Reparationer
Sophantering/atervinning 904 0
Entré/trapphus 4375 0
Las 1292 3277
WVS 2 375 0
Ventilation 0 6 785
Hiss 14 493 48 411
Tak 0 3788
Garage/parkering 3975 0
Skador/klotter/skadegorelse 1264 0
Vattenskada 0 9 096
28 678 71 357
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 55763 6 750
Varmeanlaggning 0 22 500
Ventilation 0 10 285
55 763 39 535
Taxebundna kostnader
El 30 724 35 344
Varme 186 504 167 074
Vatten 64 934 57 447
Sophamtning/renhalining 58 939 59 192
341 101 319 057
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 907 17 596
Kabel-TV 54 982 64 057
Bredband 63 360 59 679
137 249 141 332
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 164 53 449
TOTALT DRIFTKOSTNADER 665 348 675 717
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 930
Tele- och datakommunikation 2 895 3059
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 12 888 11 850
Foreningskostnader 2112 1561
Styrelseomkostnader 605 926
Forvaltningsarvode 65 225 62 658
Administration 3762 2 961
Konsultarvode 0 13 311
Tidningar facklitteratur 781 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5070
93 763 102 325
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 050 21500
Sociala kostnader 7 242 6 636
30 292 28 136
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 283 243 283 243
283 243 283 243
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 724 265 43 724 265
Utgaende anskaffningsvarde 43 724 265 43 724 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3583 425 -3300 182
Arets avskrivningar enligt plan -283 243 -283 243
Utgaende avskrivning enligt plan -3 866 668 -3 583 425
Planenligt restvarde vid arets slut 39 857 597 40 140 840
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 030 000 25004 000
Taxeringsvarde mark 27 302 000 15 839 000
53 332 000 40 843 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 39 600 000
Lokaler 1 332 000 1243000
53 332 000 40 843 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 875 8875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 875 8875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 875 -8 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 875 -8 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 54 548 53 682
Klientmedel hos SBC 917 348 661 958
971 896 715 640
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 261 362 1033895
Reservering enligt stadgar 203 092 203 092
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -39 535 -975 625
Vid arets slut 424 919 261 362
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,490 % 4 500 000 4 500 000 2017-12-30
Nordea 1,720 % 4 160 000 4227 500 2021-01-20
Nordea 1,480 % 2 543 500 2 693 500 2019-10-30
Nordea 0,770 % 4 000 000 4 000 000 2017-10-18
Summa skulder till kreditinstitut 15 203 500 15 421 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
14 963 500 15 181 000
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 003 500 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 20 800 000 20 800 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En ny dorr battre dérr med samma Idssystem som entréddrren kommer att monteras

mellan trapphuset och garaget under 2017.

Foreningen har en underhallsplan som f6ljs upp kontinuerligt.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 20 343 23 047
Férutbetalda avgifter o hyror 123 408 131 964

143 751 155 011
Styrelsens underskrifter
GOTEBORG den 247/ "/ 2017
,,ﬂ'{' Patrik Johansson Fredrik Johansson
Ordférande Vice ordférande

(f‘w'"‘"‘

Doyt

Dan iel Ombert
Fastighetsansvarig

Min revisionsberattelse har [amnats den /7 /45— 2017

(o

Chris Carlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Brf Kastellgatan 21
Org.nr. 769604-4705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastellgatan 21 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre &@n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kastellgatan 21 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokfsringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit négon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den / /? /{ ~20]) 7

I

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1295174 1295174 1295174
Hyror lokaler 157 631 157 631 157 631
Hyror garage 118 800 118 800 118 800
Bredbandsintakter 61 380 61 380 61 380
Avgift andrahandsuthyrning 7 433 9 069 0
Oresutjamning 0 -43 0
Ovriga intékter 0 4 097 0
1640 418 1646 108 1632985
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 -475 0
Snéréjning/sandning -1 600 0 -1 600
Stadning entreprenad -30 000 -31 373 -30 000
Stadning enligt bestallning -4 000 0 -4 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -5000 0 0
Hissbesiktning -4 000 -3672 -3000
Gemensamma utrymmen 0 -400 0
Sophantering 0 -559 0
Gard -4 000 -2 954 -4 000
Serviceavtal -2 900 -2 897 -2 900
Forbrukningsmateriel -6 000 -5 063 -5 000
-57 500 -47 392 -50 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -66 000 0 -66 000
Sophantering/atervinning 0 -904 0
Entré/trapphus 0 -4 375 0
Las 0 -1292 0
WS 0 -2 375 0
Hiss 0 -14 493 0
Garage/parkering 0 -3975 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1 264 0
-66 000 -28 678 -66 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -40 000 -55763 -50 000
Varmeanlaggning 0 0 -15 000
Fasad -6 000 0 -6 000
-46 000 -55763 -71 000
Taxebundna kostnader
El -32 000 -30 724 -35 000
Varme -182 000 -186 504 -180 000
Vatten -63 000 -64 934 -55 000
Sophamtning/renhalining -59 000 -58 939 -60 000
-336 000 -341 101 -330 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -20 000 -18 907 -18 000
Kabel-TV -56 000 -54 982 -55 000
Bredband -65 500 -63 360 -62 000
-141 500 -137 249 -135 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -56 800 -55 164 -54 300
-56 800 -55 164 -54 300
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Tidningar facklitteratur

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-3 600
0

-13 500
-2 000
-1 000
-67 500
-3 500
0
-5200
-96 300

-25 000
-7 900
-32 900

-283 300
-283 300

-1 116 300

524 118

O O O

-354 000
0
-354 000

170 118

-2 895
-425
-12 888
-2 112
-605
-65 225
-3762
-781

-5 070
-93 763

-23 050
-7 242
-30 292

-283 243
-283 243

-1072 645

573 463

55

14

8

-350 973
-136
-351 032

222 431
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-3 000
0

-13 000
-4 000
-1 000
-64 000
-3 500
0

-5 200
-93 700

-25 000
-7 900
-32 900

-283 300
-283 300

-1 116 700

516 285

O O O

-345 000
0
-345 000

171 285



