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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastellgatan 21

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya l&n
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende p4 olika
atgérder. FGréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2041,

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberittelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foéreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-15. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
. Per Borgstrom Ledamot Avgatt

Fredrik Johansson Ledamot

Patrik Johansson Ledamot

Daniel Ombert Ledamot

Linn Stjernlof Ledamot

Eva Adolfsson Posch Suppleant

Magnus Wennerholm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva Adolfsson Posch, Daniel Ombert, Linn Stjernléf och Magnus Wennerholm.

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Géteborg
Joakim Svensson Suppleant Extern BDO Géteborg
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Valberedning
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Stammor
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KOMMENDANTSANGEN 5:8 1999 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 801 m?, varav 1 696 m2 utgér ligenhetsyta och 105 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

26

5
— B

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konst 33 m2 2019-06 (3 ar)
Fotvardsklinik 72 m?2 2021-08 (3 ar)
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2041.
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Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Maélning dorrar kéllare 2018

Byte av flaktar tak 2018 Samtliga franluftsflaktar byttes
Byte av dorr trapphus/garage 2017

Byte termostatventiler 2016

Byte belysning trapphus 2016 Rorelsestyrd energisndl LED
Byte av hiss i gatuhuset 2014 - 2015

Renovering av sopsugstank 2014 Byte av underrede

Malning av entrédérrar 2013

Renovering av golv trapphus 2013 Slipning och lackning

Byte av golv i hissar 2012

Golv garage 2012 Golvbehandling / p-markeringar
Byte av lassystem 2012 Installation av entrétaggsystem
Cykeltaket har renoverats 2011 Byte av plank, malning
Mélning trapphus 2011 Ommalning

Forbattrad ventilation i forraden 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn planteringar gard 2019

Underhéll dérrar entré och garage 2019 Forbattring eller utbyte

Ny hiss gardshus 2019

Se Over tatskikt bjalklag gard 2019 Se dver och battra tatskikt
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet Fiberlan 250/100 mbit/s Bredbandsbolaget

Trappstddning MaéInlycke fonsterputs och fastighetsservice
Digital-tv med Tivo ComHem

Hisservice Kone hiss

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning mars 2019 SBC

Ovrig information
Under 2019 kommer ny energideklaration att uppréttas d den gamla har en livslangd pa 10 &r.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god och styrelsen lagger stor vikt pa att balansera upp foreningens lan. Infor kommande
réntehdjningar sé binder vi fler 1an p4 olika tidsperioder fér att fa en bra spridning pa rantorna. Det finns dnnu ett I&n
som har rorlig ranta. Vi avvaktar rantornas utveckling innan vi fattar beslut om ev binda 4ven detta Ian. Under 2019
kommer féreningens likviditet att paverkas p& grund av investering av ny hiss i gardshuset. Fér detta kommer vi att
anvéanda drygt 500 000 kr fran ett sparkonto pad SBAB och resten tas fran transaktionskontot. Inga nya I&n behévs for
detta dndamal. Foreningen har Sverlikviditet p& kontot som técker resterande kostnad for ny hiss och dessutom &nda
val tillrackligt enligt SBC att tacka Idpande driftskostnader. Arets resultat 2019 kommer dock att visa ett tilifalligt
underskott pa grund av installationen av hissen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 927 866
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1662 078
Finansiella intakter 552
Minskning kortfristiga fordringar 12 333
Okning av kortfristiga skulder 20614
1695576
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 766 670
Finansiella kostnader 372792
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 240 000
1379 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1243 980
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 316 114

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter Hyror kostnader 2% Periodiskt
17% 11% underhall
19%
Avskriv-
ningar
18%
Taxebundna
kostnader
22%
Ovrig drift astighets-
Arsavglfter 23% avaift
78% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentliga handelser under rakenskapséret

Under 2018 jobbade styrelsen vidare p& avtal om teknisk forvaltning som inkluderar fastighetsskotare. Det arbetet
har tagit mycket tid och till slut hittade vi en bra |8sning. Avtal tecknades i februari 2019 med SBC som teknisk
frvaltare. Aret har ocksa praglats av planering av ny hiss i gérdshuset da den gamla har gjort sitt och har haft flera
och aterkommande driftstdrningar. Beslut om ny hiss togs i november och ny hiss bestélldes i december. Under
hosten byttes samtliga franluftsflaktar pa taket ut, da dven dessa bérjade nérma sig livslangd. En av
ventilationsfldktarna har haft driftstdrningar och pé grund av fldktarna &lder och férvantad livslingd uppnatts,
beslutade styrelsen att samtidigt byta ut samtliga flaktar.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 56
Tillkommmande medlemmar; 9

Avgdende medlemmar; 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 764 764 898
Hyror/m? hyresréattsyta 1545 1519 1501 1500
Ldn/m? bostadsrattsyta 8 681 8 823 8 964 9093
Elkostnad/m? totalyta 21 17 17 20
Varmekostnad/m? totalyta 101 96 104 93
Vattenkostnad/m? totalyta 33 32 36 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 207 195 230
Soliditet (%) 63 63 62 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 240 222 343
Nettoomsattning (tkr) 1663 1662 1642 1 861
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 696 m?2 bostdder och 105 m? |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resuitat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 461 700 0 0 23 461 700
Upplatelseavgifter 133 300 0 0 133 300
Fond for yttre underhall 735 845 203 092 -39 495 572 248
S:a bundet eget kapital 24 330 845 203 092 -39 495 24 167 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1217 041 -203 092 279 420 1140713
Arets resultat 120 615 120615 -239 925 239 925
S:a fritt eget kapital 1337 655 -82 477 39 495 1380638
S:a eget kapital 25 668 500 120 615 0 25 547 886
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Resultatd’is’position

E Tlarets resultat
*;ibalanserat resultat for

';;Styrelsen foreslar ol
£ attl ny rakmng overfors

e ;TxII-foremngsstam"’ ansforfogande,stér foljande medel ﬁ e
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Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1662 078
Ovriga rorelseintakter Not 3 0
Summa rorelseintékter 1662078
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -636 093
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 722
Personalkostnader Not 6 -32 855
Avskrivning av materiella Not 7 -283 243
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1 049 913
RORELSERESULTAT 612 165
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 552
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 792
Summa finansiella poster -372 240
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 239 925
ARETS RESULTAT 239 925
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Balansrakning

TILLGANGAR 20181231 | 2017-12:31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 574 355
Inventarier Not 9 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 574 355
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 577 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 776 656
Summa kortfristiga fordringar 776 658
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 509 537
Summa kassa och bank 509 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1286 195
SUMMA TILLGANGAR 40 863 350

Sida 8 av 15




Brf Kastellgatan 21

769604-4705

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23595 000
Fond fér yttre underhall Not 12 572 248
Summa bundet eget kapital 24 167 248
Fritt eget kapital o 7

Balanserat resultat 11217.0410 1140713
Arets resultat 120615 239 925
Summa fritt eget kapital A : 1380638
SUMMA EGET KAPITAL 25 547 886
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 14 723 500
Summa langfristiga skulder 14 723 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 240 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 29 582
Skatteskulder 111 879
Ovriga skulder 21000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 189 504
intakter

Summa kortfristiga skulder 591 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER N 'i4o',77§i991‘< % 40863 350
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende Ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall [imnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100ar 1004r

Likvida placeringar védrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1295174 | 1295174

Hyror lokaler 0 162189 - 159 491

Hyror garage 118800 118 800
Bredbandsintékter 061380 61380

Avgift andrahandsuthyrning S 25103 27 274
Oresutjdmning 52 -41
1662594 | 1662078

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 5 2018 2017
Ovriga intakter L 900 = | 0

900 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 1662
Stadning entreprenad 32 500
Stadning enligt bestélining 4250
Mattvatt/Hyrmattor 0
Hissbesiktning 3056
Gemensamma utrymmen 500
Gard 7 362
Serviceavtal 2 966
Forbrukningsmateriel 240
52 536
Reparationer
Sophantering/atervinning 4486
Las 545
A 2 250
Hiss 20547
27 828
Periodiskt underhall
‘Gemensamma utrymmen 0
Entré/trapphus 39 495
Ventilation 0
39 495
Taxebundna kostnader
El 30724
Vérme 173 510
Vatten 58 058
Sophdmtning/renhalining 56 812
319 104
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 942
Kabel-TV 55133
Bredband : 65 el 65 340
. 145015 140 415
Fastighetsskatt/Kommunal avgift o 57481 56 715
TOTALT DRIFTKOSTNADER . 927103 636 093
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER oo 2018 2017
Tele- och datakommunikation ‘5301 5215
Revisionsarvode extern revisor 11:392 11 804
Foreningskostnader 4550 4212
Styrelseomkostnader 1317 436
Forvaltningsarvode 69 547 67 024
Administration 3321 3961
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5070
101049 97 722
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilid.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000
Sociala kostnader 7 855
32 855
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017
Byggnad 283 243
283 243
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan 43 724 265
Utgaende anskaffningsvarde 43 724 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 866 668
Arets avskrivningar enligt plan -283 243
Utgaende avskrivning enligt plan -4 149 910
Planenligt restvarde vid arets slut 39 574 355
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 15 400 000
Taxeringsvarde L -
Taxeringsvarde byggnad 26030000 : 26030000
Taxeringsvarde mark 27302000 - 27 302 000
~53'332000 53 332 000
Uppdelning av taxeringsvirde po s
Bostader 52000000 ' | 52000000
Lokaler 1.332000 . 1 332 000
L 53 332 ,0700,""», : 53 332 000
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Not9  INVENTARIER 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 8 875
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -8 875
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 875
Redovisat restvérde vid arets slut 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800
2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Skattekonto 41 888
Klientmedel hos SBC 734 443
Fordringar 325
776 656
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31
Vid arets borjan 424919
Reservering enligt stadgar 203 092
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -55 763
Vid arets slut 572 248
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,480 % 2 393 500 2019-10-30
Nordea 1,720 % 4 070 000 2021-01-20
Nordea 0,610 % 4 000 000 2019-10-18
Nordea 0,880 % 4 500 000 2019-11-13
Summa skulder till kreditinstitut 14 963 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000
14 723 500
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 20 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25 000
Sociala avgifter 7 855
Rénta 19528
Avgifter och hyror 137 121
189 504
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari 2019 tecknades avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskétsel via SBC och
under aret kommer gardshissen att bytas till en helt ny hiss motsvarande den som redan
finns i gatuhuset. Berdknas vara klart till midsommar. Dagvatten som samlas pa garden
och sipprar ner genom betongbjélklaget ner till garaget. Oversyn av tatskiktet kommer

att goras under 2019.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2019

Per Borgstrém
Ledamot

Patrik Johansson
Ledamot

Linn Stjernlof
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Chris Carlsson
Extern revisor

Fredrik Johansson
Ledamot

Daniel Ombert
Ledamot

/ 2019
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1295174 1295174 1295174
Hyror lokaler 162 000 162 189 159 491
Hyror garage 118 800 118 800 118 800
Bredbandsintakter 61 380 61380 61380
Avgift andrahandsuthyrning 15 000 25103 9702
Oresutjdmning 0 52 0
Ovriga intékter 0 900 0
1652354 1663494 1644 547
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -50 000 0 -50 000
Snéréjning/sandning -2 000 -1692 -1 600
Stédning entreprenad -34 000 -33 800 -32 000
Stadning enligt bestalining -5 000 -4 800 -4 000
Mattvatt/Hyrmattor -6 000 -2 336 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -5 000
Hissbesiktning -3 500 -3334 -3 000
Myndighetstillsyn -32 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -462 -1 000
Gard -5 000 -5218 -7 000
Serviceavtal -3 500 -3 036 -3 000
Férbrukningsmateriel -3 000 -1044 -2 000
-145 000 -55721 -108 600
Reparationer
Fastighet forbéattringar -66 000 0 -66 000
Hiss 0 -36 995 0
-66 000 -36 995 -66 000
Periodiskt underhall
Byggnad -30 000 0 -30 000
Gemensamma utrymmen 0 -52 500 0
Entré/trapphus 0 0 -10 000
Ventilation 0 -239 375 0
Hiss -1 050 000 0 0
Fasad -6 000 0 -6 000
Mark/gard/utemiljo -10 000 0 0
-1 096 000 -291 875 -46 000
Taxebundna kostnader
El -32 000 -37 138 -32 000
Vérme -190 000 -182 741 -190 000
Vatten -59 000 -58 925 -61 000
Sophdmtning/renhalining -63 000 -61 252 -63 000
-344 000 -340 056 -346 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -21 000 -21735 -20 500
Kabel-TV -66 000 -57 940 -56 000
Bredband -65 500 -65 340 -65 500
-152 500 -145 015 ~142 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -59 000 -57 441 -58 014
~59 000 -57 441 -58 014
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Brf Kastellgatan 21
769604-4705

Tele- och datakommunikation -6 000 -5 301 -3 600
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -11 392 -12 500
Féreningskostnader -5 000 -4 550 -5 000
Styrelseomkostnader -1 000 -1317 -1 000
Forvaltningsarvode -71 000 -69 547 -68 500
Administration -4 000 -3 321 -4 000
Tidningar facklitteratur -450 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5170 -5 200
-106 450 -101 049 -99 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -47 500 -25 000
Arbetsgivaravgifter -12 800 -14 523 -7 900
-52 800 -62 023 -32 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -284 000 -283 243 -283 300
-284 000 -283 243 -283 300
SA RORELSENS KOSTNADER -2 305 750 -1373418 -1182 614
RORELSERESULTAT -653 396 290 076 461933
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 1853 0
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 1 0
Lanerantor -175 000 -171 160 -200 000
Rantekostnader skattekonto 0 -164 0
Ovriga rantekostnader 0 -2 0
-175 000 -169 462 -200 000
RESULTAT -828 396 120 615 261 933
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